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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

MUC LUC

Muc lye
Bso cdo ciia Ban Téng Gidm déce

Bing cin doi ké toan hop nhit giita nién d§ tai ngay 30 thang 9 nim
2018

Biio cso két qua hoat dfng kinh doanh hop nhat giita nién dd
qui ITI ciia néim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 niim 2018

Bfo cdo lwu chuyén tién t§ hop nhit gita nién d§
qui 11 ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2018

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién df
qui 111 ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2018
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty Bét dong san va Xay dymg Tr trorng Thanh (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”)
trinh bay bdo céo cta minh ciing véi Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do qui I1I cia ndm tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018 bao gdm Bdo céo tai chinh giita nién do cia Cong ty va cong ty
con (goi chung la “Cdng ty”).

Khai quat vé Cong ty

Cong ty Cb phan Bat dong san va Xay dyng Trudng Thanh la cong ty ¢d phin hoat dong theo Gidy
clnmg nhén dang ky doanh nghi¢p 50 0105167260 dang ky 1an déu ngay 28 thang 02 nim 2011 do S&
Ké hoach va DAu tu thanh pho Ha Noi cap

Tlong qua trinh hoat dong Cong ty da dugce S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi chip nhan thay
d6i Gidy chiing nhén ding ky doanh nghiép 17 lan. Gidy chu’ng nhén ding ky doanh nghiép diéu chinh
1an thir mudi bay ngay 24 thang 9 nam 2018 v& vide tang vén didu 18.

Try s& chinh
- Dia chi : S6 18/232, phd Tran Dién, phuong Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Noi, Viét Nam.
- Diénthoai : 024 35599599

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh la:

- San xuit dd gb xay dung

- San xudt san phim khac tir gd; sin xudt san phém tir tre, nita, rom, ra va vt liéu tét bén

- San xuét phy ting va bd phan phy trg cho xe ¢ dong co va dong co xe

- Xdy dyung nha céc loai

- B4n budn 6 td va xe ¢6 dong co khac

- Dai ly 6 t6 va xe ¢6 dong co khdc. Chi tiét: Pai Iy 6 t6 con (loai 12 chd ngdi hor xubng)

- Bén phy ting va cac bd phéin phy trg ctia & to va xe c6 dong co khéc, Chi tiét: Ban 18 phu ting va céc
bo phén phy tro ctia 6 t6 con (Io:;u 12 chd ngdi tré xudng)
- X4y dyng cdng trinh dudng siit va duong bd

- Xy dung cdng trinh cong ich

- X4y dung cong trinh k¥ thuit dan dung khac

- Pha d&

- Chuéin bj mt bf?mg

- Lap dat hé thong du;n

- Lap dat he thong cqp, thodt nude, 16 sudi va diéu hoa khong khi

- Lip dat hé thong xay dung khéc

- Hoan thién céng trinh xady dung

- Hoat dong x4y dyng chuyén dung khae

- Bao dudng, stra chita 6 t6 vi xe c6 ddng co khic

- Pai ly, moi gi6i, ddu g:,n Chi tiét: Dai ly, m01 gi6i (Khong bao gdm méi gidi chimg khoén, béo hiém,
bat dong san va méi gidi hon nhén cé yeu td nude ngoai)

- B4n budn vai, hang may sin, gidy dép

- Ban budn dd dung khac cho gla dinh. Chi tiét: B4n buén db dién gia dung, dén va b dén dién; Ban
budn giudng, ta, ban ghé va db dung ndi that tu'ong tu

- Ban buén may vi tinh, thiét bj ngoai vi Va phén mém

- Bén budn thiét bj va linh ki¢n dién ti, vién théng

- Ban buén méy mée, thiét bj va phy ting méy khéc. Chi tiét: Ban budn may méc, thiét bi va phuy ting
méy khai khodng, xfly dyng; Ban budn may moc, thiét bi dién, vat liéu dién (mdy phat dién, dong co
dién, day dién va thiét bj khic ding trong mach dién)
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

- Ban budn kim loai va quing kim loai

- Ban budn vat liéu, thiét bj lip dat khéc trong xay dyng

- Ban budn chuyén doanh khéc chwa dugc phan vao dau. Chi tiét: Ban budn phu liéu may méc va gidy dép

- B4n 1& méy vi tinh, thiét bj ngoai vi, phdn mém va thiét bi vién thong trong céc clra hang chuyén doanh

- Bén 1¢ d ngii kim, son, kinh va thiét bj I&p dit khac trong xdy dyng trong céc clra hang chuyén doanh

- Bén 18 db dién gia dung, givdng, ti1, ban, ghé va dd noi thét tuong tw, dén va bd dén dién, do ding gia
dinh khac chua duge phan vao dau trong céce cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1é d6 dién gia
dyung, dén va bd dén dién trong cdc cira hang chuyén doanh; Ban 1& givong, ti, ban, ghé va dd dung
noi that twong tyr trong céc cira hang chuyén doanh

- Vén tai hang héa bing dudng b

- Dich vy luu tril ngén ngay

- Nha hang va cac dich vu an udng phyc vy lwu dong (Khéng bao gbm kinh doanh quan bar, phong hét
karaoke, vii trudng)

- Hoat ddng cap tin dung khéc. Chi tiét: Dich vy cAm do

- Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duge phén vao dau. Chi tiét: Hoat déng tu véan dau tw (Khong
bao gém tw vén phép luét, tai chinh, thué, chitng khoén)

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thude cht so hitu, chi st dung hodc di thué. Chi tiét:
Kinh doanh bt ddng san

- Tu vAn, méi gidi, dAu gia bat dong san, ddu gia quyén str dung d4t. Chi tiét: Kinh doanh dich vy bt
ddong san: Dich vy moi gidi bat dong san (chi hoat dong tai san giao dich bit dong san ctia doanh
nghiép); Dich vu dinh gia bat dong san; Dich vy san giao dich bét dong san; Dich vy tu van bét dong
san; Dich vu quang céo bat dong san; Dich vy quéan ly bit dong san.

- Hoat dong kién triic va tu van ky thuét cé lién quan. Chi tiét:

+ Thiét ké kién tric cdng trinh; Thiét ké quy hoach xdy dyng

+ Thiét ké ndi - ngoai thit cong trinh; thiét ké canh quan;

+ Thidt ké két cdu cong trinh;

+ Thiét ké dién - co dién cdng trinh;

+ Thiét ké cép - thodt nuéc;

+ Thiét ké thong gio - cAp thoat nhiét;

+ Thiét ké mang thong tin - lién lac trong cong trinh xdy dyng;

+ Thiét ké phong chay - chita chay;

+ Giam sat cong tac xdy dyung va hoan thign;

+ Giam sat cong tac Iap dt thiét bi cong trinh;

+ Giam sat cong tac lip dat thiét bj cong nghé;

+ Lap, thAm tra dy 4n ddu tu xdy dyng cong trinh;

+ Khéo sét dja hinh;

+ Khao sat dja chat, dja chét thily van cong trinh;

+ Quan ly dy 4n dau tu xay dung cong trinh;

+ Giam sat xay dung va hoan thién cong trinh dan dyng va cong nghiép, ha tang k§ thuat;

+ X4c dinh, thim tra dy toén xay dyng;

+ Thiét ké cong trinh xay dung dan dyung va cong nghiép;

+ Kiém dinh, giam dinh chat lugng cdng trinh xdy dyng.

+ Thiét ké ha tAng ky thuat db thi

+ Thiét ké phong chdy - chita chdy

+ Pinh gia xay dyng

+ L4p, thdm tra hd so thanh toén, quyét toan von diu tu xdy dyng (Nghj dinh 59/2015/ND-CP ciia
Chinh pht vé Quan ly dy an déu tu xdy dung ngay 18/6/2015)

- Quang céo

- Hoat dong thiét ké chuyén dyng. Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi that

- Cho thué xe c6 dong co

- Cho thué may mdc, thiét bj va dd ding hiru hinh khac. Chi tiét: Cho thué may méc, thiét bj xay dung

- Pai ly du lich

- Didu hanh tua du lich
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

- Dich vy hd trg lién quan dén quang bé va td chirc tua du lich

- Dich vy chdm so6c va duy tri cdnh quan

- T8 chire gidi thiéu va xdc tién thwong mai

- Hoat dong dich vy hd trg kinh doanh khéc con lai chura duge phén vio ddu. Chi tiét: Xudt nhap khiu
cic mit hang coéng ty kinh doanh

- Hoat ddng vui choi giai tri khac chwa duge phan vao dau. Chi tiét: Hoat dong ctia cac khu giai tri.

H{i ddng quan trj va Ban diéu hanh, quén ly
Céc thanh Vlell Hoi déng quén trj va Ban didu hanh cua Céng ty trong ky va cho dén thoi diém lap béo
c4o ndy bao gom:

Hpji dé‘ng qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bb nhiém/Mién nhiém
Ong Piang Trung Kién Ch tich B nhiém ngay 13 thang 02 nam 2018
Pho chu tich B& nhiém ngay 13 thang 08 nam 2015

Mién nhiém ngay 12 thang 02 ndm 2018
Pho chi tich B6 nhiém ngay 13 thang 02 nam 2018
Chu tich B& nhiém ngay 13 thang 08 nam 2015

Mién nhiém ngay 12 thang 02 nim 2018

Ong Hoang Pinh Lei

Ong Hoang Manh Huy Thanh vién B4 nhiém ngay 13 thang 8 ndm 2015
Ong Phan Ngoc Anh Cwong Thanh vién Bb nhiém ngay 13 thang 8 ndm 2015
Ong Yasuo Kano Thanh vién B nhiém ngay 11 thang 7 nim 2016
Ba Pao Thi Thanh Hién Thanh vién B nhiém ngay 07 thang 4 ndm 2017
Ong L& Pinh Ngoc Thanh vién B nhiém ngay 23 thang 4 nim 2018
Ban kiém sodt

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhi¢m

Ong Nguyén Hoang Giang Trudng ban 13 thang 8 nam 2015

Ba Nguyén Thi Diéu Quyén Thanh vién 13 thang 8 nam 2015

Ba Ninh Thi Thanh

Ban Téng Gidm déc
Ho va tén

Thanh vién

Chirc vy

12 thang 4 nim 2016

Ngay bd nhiém/T4i mi&n nhigm/Mién nhi¢m

N O\

SIS g % T

B nhigém ngay 01 thang 07 nim 2018
Mién nhiém ngay 01 thang 07 nim 2018
Tai bd nhiém ngay 06 thang 7 nam 2017
Phé Tdng Gidm déc  BS nhiém ngay 01 thang 02 nim 2016
Ph6 Tong Giam déc B nhiém ngay 22 thang 5 nam 2017

Téng Giam dbc
Téng Giam dbc

Ong Hoang Pinh Lgi
Ong Hoang Manh Huy

Ong Dao Xuan Dirc
Ba Pao Thj Thanh Hién

Pai dién theo phap luit

Nguoi dai dign theo phap luat ctia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém Iap béo cdo nay 1a Ong
Hoang Pinh Lgi (dén ngay 04 thang 3 nim 2018) va Ong Ping Trung Kién (tir ngay 05 thdng 3 nim
2018).

Ong Bang Tlung Kién da ny quyen cho Ong Hoang Pinh Lgi ky Bao cao tai chmh Iu;rp nhét giira nién
d6 qui I1I ciia ném tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2018 theo Gidy ty quyén s6 05/GUQ-TEG
ngdy 02 thang 7 ndm 2018,
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Trach nhi¢m ciia Ban Téng Giam dbe

Ban Tdng Giam ddc Céng ty chju trach nhiém Iap Béo céo tai chinh hop nhit giita nién do phan 4nh

trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va lwu chuyén

tién t& hgp nhét ciia Cong ty trong ky. Trong viée 14p Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do nay, Ban

Tdng Gidm ddc phai:

o  Chon lya céc chinh sach ké toén thich hep va p dung céc chinh sach nay mét céch nhét quan;

o Thye hién cac xét dodn va cac udce tinh mdt cach hop ly va thén trong;

e Néu 18 che chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 duge tudn tha hay khong va tAt ca cAc sai
léch trong yéu dd duge trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét giira nién d;

o Lap Béo céo tai chinh hop nhat trén co s& hoat dong lién tuc trlr trudng hop khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong lién tyc;

o Thibt lap va thye hién hé théng kiém soét ndi bd mot cach hitu hidu nhim han ché rai ro ¢é sai s6t
trong yéu do gian 1an hodc nham I4n trong viée 1ap va trinh bdy Bdo cdo tai chinh hop nhét gitta
nién do.

Ban Téng Giam dbc dam bao céc sb ké toan thich hop duge luu giit ddy du dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty v6i mite d§ chinh xac hop 1y tai bt ky thoi didm nao va céc sb sach ké toan tuan thi
ché do ké toén ap dung. Ban Téng Gidm dbc ciing chju tréch nhi¢m bao vé an toan ti san cia Cong ty
va do d6 da thye hién cac bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian ldn va cac vi
pham khéc.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan thi céc yéu cAu néu trén trong viée ldp Bdo céo tai chinh hop nhét
gifta nién do.

Phé duyét Bio cdo tai chinh

Ban Tong Giam déc Cong ty phé duyét Bao céo tai chinh hop nhét giira nién d dinh kém. Béo cdo tai
chinh hop nhét giita nién d§ da phan anh trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong ty
tai thoi diém ngay 30 thang 9 nam 2018, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh
lru chuyén tidn t& hop nhat qui 111 ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018, phit hop véi
cac Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghigp Vigt Nam va cac quy dinh phap 1y c6

lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat giita nién dg.

=== Hoing Pinh Loi

Téng Giam doc

Ngay 25 thang 10 nim 2018



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phd Trin Dién, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phb Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Qui II ciia ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2018
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 9 nim 2018

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tidn va céc khoiin twong dwong tidn
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Piu twr tdi chinh ngfin han

Ching khoén kinh doanh

Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh
PAu tu ndm gitr dén ngay d4o han

Cic khodn phai thu ngin han

Phai thu ngén han cta khéch hang

Tra trude cho ngudi ban ngin han

Phai thu ndi bo ngéin han

Phai thu theo tién do k& hoach hop ddng x8y dyng
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chd xi ly

Hang tdn kho
Hang tbn kho
Dy phong giam gi4 hang ton kho

Tai sdn ngéin han khic

Chi phi tra trude ngan han

Thué gié tri gia ting dugc khéu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéce
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac
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100

110
111
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120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Pon vi tinh: VND

Thuyét

minh S6 cudi ky S6 dAu nim
154.932.490.290 120.301.713.343
V.1 10.866.100.176 34.283.378.607
10.866.100.176 25.283.378.607
: 9.000.000.000
115.827.678.027 39.843.235.972
V.3 87.081.310.463 7.136.644.750
V.4 1.402.837.540 2.004.066.020
V.5 280.000.000 280.000.000
V.6a 27.063.530.024 30.422.525.202
28.216.552.244 46.072.637.2006
V.7 28.216.552.244 46.072.637.206
22,159,843 102.461.558
V.8a 22.159.843 82.131.150
- 18.790.552
5 1.539.856
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Tran Pién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phb Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT GIUA NIEN BO
Qui 11 ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018
Béng cin d8i k& todn hop nhit giita nién d§ (tiép theo)
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Bdo cdo nay phai diege doc cimg vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt gitra nién dg

TAI SAN
TAI SAN DAT HAN

Céc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trwde cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj tryre thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai séin c6 djnh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid trj hao mon ity ké

Tai san ¢d dijnh thué tai chinh
Nguyén gid

Gia tri hao mon ity ké

Tai san ¢b dinh vo hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Bt dong san diu tw
Nguyén gia
Gi4 trj hao mon liiy ké

Tai sdn d& dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Diu tw tai chinh dii han
Dau turr vao cdng ty con

A 3 A ' A ‘A A
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién ket

Diu tu gép vbn vao don vi khac
Dy phong d&u tu tai chinh dai han
DAu trr ndm giir dén ngay déo han

. Taisdn dai han khie

Chi phi tra trurde dai han
Tai san thué thu nhip hodn lai

Thiét bi, vét tu, phu tiing thay thé dai han

Tai sdn dai han khic
Loi thé thuong mai

TONG CQONG TAI SAN

M
s

(=2

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuy#ét
minh

V.6b

V.9

V.2

V.8b

V.10

K Ko g a
So cuoi ky

S6 dAu niim

o o N & W

133.452.306.753 158.063.480.089
5.103.415.851 47.063.000,000
5.103.415.851 47,063.000.000
1.156.230.450 1.391.846.814
1.156.230.450 1.391.846.814
2.040.396.363 2.040.396.363
(884.165.913) (648.549.549)
85.295.283.496 64.474.536.571
60.295,283.496 19.072.004.133
25.000.000.000 45.900.000.000
: (497.467.562)
41.897.376.956 45.134.096.704
435.663.975 280.061.747
41.461.712.981 44.854.034.957
288.384.797.043 278.365.193.432
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 86 18/232, phd Trin Dién, phudng Binh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Qui 111 ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2018
Béng cAn d6i ké toin hop nhit giita nién d§ (tiép theo)

Mi Thuyét

NGUON VON s6  minh S6 cudi ky S6 dAu nim
C- NOPHAI TRA 300 52.783.762.716 52.106.273.814
I. Nongéin han 310 52.783.762.716 52.106.273.814
1. Phai tra ngudi ban ngn han 311 V.11 22.996.543.735 1.391.295.120
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.12 7.696.384.459 13.213.120.167
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 313 V.13 8.774.980.905 10.047.283.725
4.  Phai tra ngudi lao ddng 314 2.712.478.644 373.868.149
5. Chi phi phai tra ngin han 315 1.702.705.702 32.053.949
6.  Phai tra ndi bd ngiin han 316 - -
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dyng 317 - -
8. Doanh thu chua thye hién ngén han 318 V.14 45.000.000 180.000.000
9. Phai tra ngén han khac 319 V.15 525.154.448 564.078.704
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.l6a 8.100.000.000 26.304.574.000
11. Dy phong phai tra ngidin han 321 . -
12. Quy khen thudng, phtic lgi 322 230.514.823 -
13. Quy binh bn gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
II. Ng dai han 330 - -
1. Phdi trd nguai ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi b vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bg dai han 335 - 2
6. Doanh thu chua thyc hi¢n dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.l6b - -
9.  Tréi phiéu chuyén doi 339 - -
10. Cb phiéu vu dii 340 S .
11. Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 - 5
12. Du phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Bdo cdo nay phai diege doc cing vai Ban thuyét minh Bao cdo téai chinh hgp nhdt gifta nién d¢ 8
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CONG TY cO PHAN BAT BPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh ph6 Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN O
Qui III ciia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nm 2018
Béng ciin d6i ké todn hop nhét giiva nién a4 (tiép theo)

Ma Thuyét

NGUON VON sb
D- NGUON VON cliU SO HU'U 400
I.  Vén chii s& hiru 410
1. Vén gép ciia chi so hitu 411
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lia
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thang du vén ¢6 phin 412
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
4, Vén khac ciia chii s& hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gid lai tai sdn 416
7. Chénh léch ty gid héi dodi 417
8. Quy dau tr phét trién 418
9.  Quf hd tro sip xép doanh nghigp 419
10. Quy khac thude vdn chii sd hitu 420
11, Loi nhuén sau thué chua phéan phéi 421
- LNST chira phén phéi liy ké dén cudi ky truée 421a
- LNST chiea phén phoi ky nay 421b
12. Ngudn vén ddu tu xiy dung co ban 422
13. Loi ich cb déng khong kiém soat 429
II. Ngudn kinh phi vi qu§ khic 430
Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san c6 dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi lip bitu

AL I

Ké toan truéng

minh

Va7

Nguyén Thiy Anh

Bdio cdo nay phai dige dpc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhdt gitea nién dg

Pio Xuin Pire

S6 cudi ky

K A s
So dau ndm

235.601.034.327

235.601.034.327
194.398.560.000
194.398.560.000

32.652.742.163
22.992.741.296
9.660.000.867

8.549.732.164

226,258,919.618

226.258.919.618
179.999.980.000
179.999.980.000

38.058.821.296
38.058.821.296

8.200.118.322

lam &%l a4t g

288.384.797.043

278.365.193.432

0/ COPHAN
*( BAT DONG Sa!
VA XAY DUNG

Léap, ngay 25 thang 10 nim 2018

~ Hoang Pinh Lyi



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trin Dién, phudng Pinh Céng, quén Hoang Mai, thinh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

Qui III ciia nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT GIUA NIEN PO

(Theo phwong phap gidn tiép)
Qui III ciia nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2018

Pon vj tinh: VND

Mi Thuyét  Liy ké tir dAu niim dén cudi ky nay

CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trude

I. Luu chuyén tién tir hogt ddng kinh doanh
1. Lginhudn triwée thué 01 16.308.291.433 10.880.759.070
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- KhAu hao tai san ¢ dinh va bét dong san dau tu 02 3.627.938.340 177.316.821
- Céc khoén dy phong 03 (142.012) 38.624.511
- Lii, 15 chénh léch ty gi4 hbi doai do danh gi lai -

cée khoan myc tién t& c6 goc ngoai t¢ 04 - S
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 4.624.792.466 (5.570.000.000)
- Chi phi lai vay 06 683.034.328 321.909.936
- Céc khoan didu chinh khic 07 -
3. Lginhugn tir hogt djng kinl doanh

triede thay doi van e dpng 08 25.243.914.555 5.848.610.338
- Tang, giam cédc khoan phdi thu 09 (44.049.193.529) (35.152.589.101)
- Tang, gidm hang tdn kho 10 17.856.084.962
- Tang, giam cdc khodn phai tra 11 23.717.676.973 1.969.975.951
- Tang, gidm chi phi tra trudc 12 (95.630.921) 1.186.293.946
- Tang, gidm chirng khodn kinh doanh 13 -
- Tién l4i vay dé tra 14 (919.109.685) (105.909.936)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da np 15 (8.444.064.230) (7.367.853.939)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 -
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (519.485.177)

Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh 20 12.790.192.948  (33.621.472.741)
IL. Luwu chuyén tién tir hoat dgng diu tw
1. Tién chi dé mua sim, x4y dyng tai san c6 dinh va -

cdc tai san dai han khéc 21 -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san c6 dinh va -

cdc tai san dai han khéc 22 -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia -

don vj khac 23 - (1.910.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cy ng ctia - 14.591.500.000

don vi khac 24 -
5. Tidn chi du tu gép vdn vao don vi khac 25 (23.700.000.000) (9.050.000.000)
6. Tién thu hdi ddu tr gép vbn vao don vj khic 26 5.780.000.000 24.570.000.000
7. Tién thu I&i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuan dugc chia 27 137.102.621 862.914.988

Luew chuyén tién thudn tir hoat djng ddu tie 30 (17.782.897.379) 29.064.414.988
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi; S6 18/232, phé Trin Din, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thinh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN PO

Qui 11 ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018
Béo cdo lwu chuvén tidn té hoo nhét giiva nién 6 (tiép theo)

CHI TIEU
IIL Luwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1. Tién thu tir phét hanh ¢ phiéu, nhan vén gop cla
chu s& hitu

2. Tién tra lai vén gép cho céc chi sé hiru, mua lai

¢b phiéu ctia doanh nghiép d& phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbe vay

Tién tra ng gbe thué tai chinh

Cb tire, loi nhudn dd tra cho chl s& hitu

S

Luweu chuyén tién thuin tic hoat dgng tdi chinh
Luu chuyén tién thudn trong ky

Tién vi twong duong tién diu ky

Anh huéng ciia thay ddi ty gid héi dodi quy ddi ngoai té

Tidn va twong duwong tién cudi ky

Ngudi Iip biéu

plu-

K¢ toan trudmg

Ma Thuyét Lity ké tir (‘ﬁ;u n_ﬁ-n-l-dén cudi ky nay

s6 minh Nim nay Niim truée
31 -

32 -

33 9.500.000.000 23.463.907.139
34 (27.704.574.000) (19.601.327.139)
35 -

36 (220.000.000)

40 (18.424.574.000) 3.862.580.000
50 (23.417.278.431) (694.477.753)
60 V.1 34,283.378.607 1.059.558.293
61 = =
70 V.1 10.866.100.176 365.080.540

Lap, ngay 25 thang 10 ndim 2018

— =%

LT
A At

CONG TY
[  COFHAN
> BAT BEONG SAN

TRUGRG TH:. R, &5
(h /.(\)‘4/

Tbng Gidm dbe

Nguyén Thity Anh

ﬂhﬁuﬁn Pirc

\'(‘ AAL - “|,’

—  Hoang Dinh Lgi

Bdo edo nay phdi duge doc ciing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhat gitea nién dg
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CONG TY ¢O PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phd Tran Pién, phudong Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

Qui III ctia niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Qui I1I ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2018

I. PACPIEM HOAT DONG

1.  Hinh thitc s& hitu vén
Cong ty Cb phan Bit dong san va Xy dyng Truong Thanh (sau day goi tat 1a “Céng ty” hay
“Céng ty me”) la cong ty cb phan.

2. Linh vye kinh doanh
Linh vye kinh doanh ctia Cong ty 14 déu tir, thwong mai, dich vu va kinh doanh bat dong san.

3. Nganh ngh kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty trong ky la: Kinh doanh thuong mai vt li¢u xdy dyng va
kinh doanh bét déng san.

4,  Chu k¥ sén xudt, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xudt kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qué 12 thang.

5, Cau tric Tap doan

Tép doan bao gdm Cbéng ty me va mét cong ty con chju sy kiém soét ciia Céng ty me. Cong ty con
dwoc hop nhat trong Béo céo tai chinh hgp nhat giita nién do nay.

Sa. Thong tin vé tii ciu tritc Tp doan
Trong ky tap doan khong phat sinh viéc mua thém, thanh 1y hay thodi von tai cong ty con

5b. Céng ty con dwge hop nhiit

Cong ty chi diu tlr vao cong ty con la Cong ty Co phén Pau tu Xay dung 108 Trudng Thanh, ¢
try s& chinh tai sé nha 92 L& Loi, phtrang Chénh L§, thanh phd Quang Ngai, tinh Quéng Ngii.
Hoat dong kinh doanh chinh ciia cong ty con nay la Xay dl,rng va kinh doanh bat dong san. Tai
ngay két thic ky ké todn, ty l¢ gop von cua Cong ty tai cong ty con nay 1a 89% (s dau nim la
89%), ty 18 loi ich va ty 18 quyén biéu quyét tuong duong véi ty 18 gop vén,

Se¢. Danh sdch cdc cong ty lién két dwoc phéan dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhdt gia nién
dp theo phirong phdp von chii sé hitu

Ty 18 Ty !@

fo ; ’ Hoat ddng kinh 5 quyén
Tén cong ty bia chi try sé chinh doanh chinh phén s& bidu
hitu £
quyet
Cdng ty C6 phan Agritec Thén An My, xa My Huong, huyén Ché bién ndng sin 29,71% 34%
Luwrong Tai, Béc Ninh
Cong ty C& phin Bé tong Vigt My  Thon Té Hoa, xa Ly Thudng Kiét, Ban budn vt liéu, 30% 30%
huyén Yén My, thiét bj lap dit khac
Hung Yén trong xdy dyng
Cong ty Cé phin DAu tr Trudmg T4 3, khu vye 1, Phudng Ghdnh X4y dung 25% 25%
Thanh Quy Nhon Réng, Tp. Quy Nhon, Binh Dinh
Cong ty Cb phin Déu fu Thén 1, X& Xuén Hai, Huyén Xy dyng 20% 20%
Trudng Thanh Phi Yén Séng Céu, Tinh Pha Yén

Ban thuyét minh néy lie mgt b phan hep thémh va phdi dge doc ciing véi Bio cdo tai chinh hop nhdt giiva nién dp 14
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dija chi: S6 18/232, phé Trn Dién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Qui I1I ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhit gitra nién af (tiép theo)

IL,

III.

IV.

Hoat dongkinh 13 ¥ bt
Tén cong ty Pja chi try s& chinh ggzm?i(l:%inlh phén sé& qg?é?
hftu £
quyet
Céng ty C) phan Céng Nghiép Thén Tir Duong, Xa Ly Kinh doanh Bit 21% 36%
Trudng Thanh Hung Yén Thudng Kiét, Huyén Yén M§,  ddng san
Hung Yén

Tuyén b6 vé& kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhAt giita nién do
Qui 4 ndm 2017 1a Qui déu tién Céng ty 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit. Thong tin so sanh dugc
trinh bay theo s6 liéu Bdo cdo tai chinh riéng nim 2017 ciia Cong ty meg.

Nhén vién
Tai ngdy két thic ky ké toan, ¢6 35 nhan vién dang lam viéc tai cong ty va Cong ty con (s6 dau
ndm 13 32 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
N#m tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam,

Don vi tlen té sit dung trong ké todn
Don vj tién té sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do phdn [6n céc nghiép vu duge
thye hién bang don vi tién t§ VND.,

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan 4p dung

Cong ty ap dyng cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Vigt Nam duqc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 huéng dén Ché do Ké
todn doanh nghiép, Thong tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 huéng din lap va
trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét va céc thong tu khac huéng dén th\,rc hién chudn murc ké toan
ctia By Tai chinh trong viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

Tuyen b6 vé viée tudn thi chuin mye ké toan va ché @ ké todn

Ban Téng Giam ddc d¢am bao dd tudn thu yéu céu clia cac Chuan myc Ké todn Viét Nam, Ché do
K& toan doanh nghiép Vle,t Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nidm 2014, Thong tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciing nhw céc thong tu
khac hwédng dﬁn thue hién chudn myc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viée 1p va trinh bay Béo cdo
tai chinh hgp nhat.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap Bao cio tai chinh hop nhit
Béo c4o tai chinh hop nhét dugc lép trén co s& k& toan ddn tich (trir c4c thong tin lign quan dén cac
ludng tién).

Co sd hop nhat
Béo céo tai chinh hop nhat bao gom Bdo cdo tal chinh cia Céng ty me va Béo céo tai chmh clia
cdng ty con. Cong ty con la don vj chju sy kiém soat ciia Cong ty me. Sy kiém soat ton tai khi

Ban thuyét minh néy I mgt bg phin hap thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dg 15
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CONG TY €8 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: $6 18/232, phé Trin Dién, phudng Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Qui III ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét giiva nién d§ (tiép theo)

Cong ty me c¢6 kha néng trure tiép hay glan tiép chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua
cong ty con de thu dwge cac loi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi xac dinh quyen kiém soat c6
tinh den quyen biéu quyet tidm nang phat sinh tir céc quyen chon mua hodic cac cdng cy ng va cong
cu vén ¢6 thé chuyén ddi thanh cb phiéu phd thong tai ngay két thic ky ké toan.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cdc cdng ty con duge mua lai hoiic ban di trong ky duge trinh
bay trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hofc cho dén ngay ban
khoan d4u tu & cong ty con do.

Béo cdo tai chinh ciia cong ty me va cong ty con sir dung dé hqp nhét dwoc 1ap cho ciing mét ky ké
to4n va 4p dung céc chinh sich ké toan thng nhét cho céc giao dich va sy kién ciing loai trong
nlumg hoan céanh twong tu’ T10ng trwomg hop chinh sich ké toan cia cong ty con khac vai chinh
sich ké toan 4p dung théng nhat trong Cong ty thi Béo cdo tai chinh cuia cdng ty con s& ¢6 nhitng
diéu chinh thich hop trude khi str dung cho viée ldp Bdo cdo tai chinh hop nhét,

S6 du céc tai khoan trén Bang can dbi ké toan giita céc cong ty trong cling Céng ty, cdc giao dich
noi bd, cac khoan 1ai ndi by chwra thyc hign phét sinh tir cdc giao dich nay phai duge loai trir hoan
toan, Céc khoan 18 chua thuc hién phét sinh tir c4c giao dich ndi bd ciing duge loai bd, trir khi chi
phi tao nén khoan 18 d6 khong thé thu hoi duoge.

L(n ich ciia cd déng khong kiém soét thé hién phan 1ai hojic 15 trong két qua kinh doanh va tai san
thuan cua cong ty con khdong dugce ndm gitt bai Cong ty va duge trinh bay 0 khoan myc riéng trén
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trén Bang can dbi ké toan hop nhat (thuoc phén
vén chi s¢ hitu). Loi ich cta cb dong khéng kiém soat bao gom gia tri cac lCﬂ ich ctia ¢6 dong
khéng kiém soat tai ngay hqp nhét kinh doanh ban du va phan lgi ich cta ¢ dong khéng kiém
soat trong bién dong ctia von chii s& hitu ké tir ngay hop nhat kmh doanh. Céc khoan 15 phat sinh
tai cong ty con dwoc phin bd tu'orng ung voi phan s& hitu cha c¢d dong khong kiém soat, ké ca
truding hop s6 16 d6 16n hon phan s& hitu cua cd dong khong kidm soat trong tai san thuan ctia cong

ty con.

Trudng hgp cong ty con huy dong thém vén gop tir cac chi s hitu, neu ty 18 von gép thém cia céc
bén khéng twong tng v&i ty 1& hién hanh thi phan chénh 1¢ch giita sé vbn gbp thém ciia Céng ty va
phdn s& hiru tang thém trong tai san thudn cla cong ty con dquc gh1 nhén vdo khoan myc “Lgi
nhuén sau thué chua phan phdi” trén Bang can dbi ké toan hop nhét gitta nién dd.

Tién va cac khoan twong dlromg tién

Tién bao gbm ’uen mit va tién giri ngén hang khong ky han. Céac khoan tuwong duong tién 14 céc
khoan dau tu ngin han c6 thdi han thu héi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c¢6 kha ning
chuyen dbi dé dang thanh mdt lrgng tién xac dinh va khéng c6 i ro trong viée chuyén dbi thanh
tién tai thoi diém béo cho.

r - A . r
Cic khoan dau tw tai chinh

Cdc khodn cho vay
Cac khoan cho vay dugc xé4c dinh theo gia gbe trir di cac khoan dy phong phal thu kho doi. Dy
phong phai thu khé doi ciia cde khoan cho vay dugc 1dp céin ci vao dy kién mirc tén tht cé thé xay ra.

Cic khodn ddu tie vio cong ty lién két
Céng ty lién két 1a doanh nghigp ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhu’ng khong co quyen kiém
soht di v6i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia

Ban thuyét minh néy I mgt bg phdn hop thanh vé phai diege doc cimg vdi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt gitea nién dp 16
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CONG TY O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phé Trn Pién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Qui III cta ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Ban thuyét minh Bdo cfo ti chinh hgp nhét giia nién df (tiép theo)

vio viée dua ra cdc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat djng clia doanh nghiép nhan dhu tu
nhung khong kiém so4t c4c chinh séch ndy.

Céc khoan dau tu vao cong ty lién két duge ghi nhan ban d4u theo gi4 gdc, bao gom gid mua hofic
khoan gép von cdng céc chi phi lién quan tryc tiép dén vige dau tu. Txuorng hqp dAu tw bing tai san
phl tién t8, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gid tri hop Iy clia tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

Cd tirc va loi uhuan cla cac ky trude khi khoan d4u tr duge mua duge haoh toan giam gia tri cua
chinh khoan dau tu d6. Cd tic va loi nhuan ctia cac ky sau khi khoan dau tu duqc mua duge ghi
nhén doanh thu, C& tirc dquc nhén bing cd phiéu chi dugc theo dsi s luong ¢d phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia trj ¢d phiéu nhan dugc.

Dy phong tdn thit cho c4c khoan déu tr vao cong ty lién ket dugc trich 1ap khi cong ty lién két b1
16 v6i mirc trich Iap bang chénh léch gura vén gop thye té cua cac ben tan cong ty hen két va vén
chii s& hitu thye cé nhan véi ty 18 gop vén ctia Cong ty so véi tong sb von gbp thye té clia c4c bén
tai cong ty lién két. Neu cong ty lién két 1a dbi tuong 1ap Béo céo tai chinh hop nhét thi can ctr dé
xéc dinh dy phong tén that 1a Bao cdo tai chinh hop nhét,

Ting, gidm s6 dy phong tdn that dau tu vio cong ty lign két can phai trich lap tai ngay két thic ky
ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Ciic khodn diu tir vao cong cu von ciia don vj khac
Diu tr vio cong cy von ciia don v1 khac bao gdm céc khoan dau tur cong cu vén nhung Cong ty
khong co quyén kiém soat, ddng kiém soat hoiic c6 anh hudng déng k& déi voi bén duoe dau tu.

Céc khoan dAu tu vao cong cy von cta don vi khac duqc ghi nhén ban déu theo gla goc, bao gdm
gi4 mua hojic khoan gép von cong céc chi phi tryrc tiép lién quan dén hoat dong dau tu, Cb tic va
loi 11huan clia céc ky trude khi khoan diu tu duge mua duge hach toan gidm gid trj cta chinh
khoan déu tr d6. C& tirc va loi nhuan cua céc ky sau khi khoan dau tu dquc mua duge ghi nhan
doanh thu. C tuc duqrc nhén biing ¢ phiéu chi dugc theo dai s lwgng ¢b phicu ting thém, khong
ghi nhan gié tri cb phiéu nhan duge.

Dy phong tdn thit cho cc khoén dau tur vao céng cy von ciia don vi khac duge trich 1ap nhu sau:

o  Dbi véi khoan déu tur vao cb phleu niém yét hodic gia t11 hop Iy khoan déu tur dugc x4c dinh tin
cay, viée 14p dy phong dya trén gié trj thi trudng cia b phiéu,

o Dbi véi khoan dau tr khéng xac dinh duge gia trj hop 1y tai thoi diém bao céo, v1¢c lap du
phong du‘qc thuc hién can cilr vao khoan 16 ciia bén dugc dau tu véi mie trich lap bing chénh
léch gura vbn gop thye té cua cac ben tai don vj khéc va vbn chi s¢ hitu thyc cé nhan véi ty 1&
gop von ciia Cong ty so vai tong s6 von gdp thye té ciia cac bén tai don vj khéc.

Tang, giam s6 dy phong tdn thét dau tu vio cong cy vdn ciia don vi khac can phai trich 1ap tai ngdy
két thic ky ké toan duge ghi nhdn vao chi phi tai chinh.

Cic khodan phai thu
Cée khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi sd trir di cic khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai cic khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khéc duge thuc hign theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cua khach hang phan 4anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi ddc 18p voi Cong ty.

Ban thuyét minh néy Ia mgt bg phan hgp thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt gitea nién dp 17
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S8 18/232, phd Trin Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thinh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

Qui 11 ctia ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bén thuyét minh Bfo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién df (tiép theo)

o Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — bén.

Du phong phai thu kho doi duo’c lap cho tung khoan ng phai thu khé doi cdn cir vao tudi no qua
han ctia cée khoan ng hodc dy kién mirc ton that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
o  Dbi v6i ng phai thy qua han thanh toan:
- 30% gi4 trj ddi véi khoan ng phéi thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gié trj ddi v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén duéi 2 nam.
- 70% gié tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 nim dén duéi 3 nam.
- 100% gi4 trj d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 3 ndm tré& 1én.
o D&i v6i ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: cin ctr vao dy
kién mirc tn thit dé lap dy phong.

Téng, gidm s6 du dy phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 1ap tai ngay két thiic ky ké toan dugc
ghi nhin vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Chi phi tra truée

Chi phl tra tnrérc bao gdm céc chi phi thuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat
dong san xudt kinh doanh ciia nhidu ky k& toan. Chi phi tra truéc cuia Céng ty chi yéu 1a chi phi
thué lai dét, chi phi cong cu dung cy va chi phi céi tao vin phong. Céc chl phi tra trude ndy duge
phan bd trong khoang thoi gian tra trwée hofic thoi gian cée lgi ich kinh té tuong ting dwgc tao ra tir
céc chi phi nay.

Cong cu, dung cu
Céc cong cy, dung cy d dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phurong phap dudng thing
v&i thoi gian phén b khéng qua 24 thang,

Chi pht bio hiém
Chi phi bao hiém dquc phan bd vao chi phi theo phwong phép dwong thing twong ng véi thdi gian
hidu Iyc trén hgp ddng bao hiém,

Tai sdn co dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iuy ké. Nguyen gla tai san cb
dinh hiru hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢d dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang su dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi ndy chéc chén lam tang lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dl,mg tai san d6. Céc chi phi phat sinh khdng théa méan diéu kién trén
dugc ghi nhan 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong k.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gia trj hao mon liiy ké duoc xéa
s6 va li, 13 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khdu hao theo phu’orng phdp dudng thing dya trén thoi g:an hitu
dung udc tinh. S6 nim khéu hao cta loai tai san ¢b dinh hitu hinh 13 Phuong tién van tai truyén din
1a tir 6 — 10 nam.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thlro'ng mai

V1¢c ho’p nhét kinh doanh duoc ké toan theo phwong phdp mua. Gi4 p111 hgp nhét kinh doanh bao
gdm: gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao déi ctia cdc tai san dem trao dbi, cac khoan ng phal tra da
phat sinh hofc dé thira nhan va cdc cong cu vén do Cong ty phét hanh dé ddi lay quyén kiém soat
bén bj mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée hop nhat kinh doanh. Tai san dd mua, ng phai

Ban thuyét mink néy I mgt b phan hap thémh vé phai duge doc ciing véi Bao cdo téi chinh hgp nhdt gifta nién dg 18
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: 86 18/232, pho Trén Blen, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN PO

Qui I1I ctia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit gitra nién d§ (tiép theo)

10.

tra c6 thé x4c dinh duge va nhitng khoan ng tidm tang phéu ganh chiju trong hop nhét kinh doanh
dugce ghi nhan theo gia trj hop ly tai ngay ném giir quyén kiém soat.

Bm vé6i giao dich hop nhat kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hQ’p nhat kinh doanh dugc tinh
la téng cta gia phi khoan déu tu cia céc lan mua dugc ghi nhén theo gia goc Cong ty khong danh
gla lal gia phi khoan dAu tu ctia nhing 1An mua tr uoe khi dat duge quyén kiém soét do chua cd co
s& dé xé4c dinh gié trj hop ly tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con.

Phén chénh [¢ch cao hon cia gid phi hop nhét kinh doanh so véi phan s hitu cua Cong ty trong gia
tri hop 1y thun cta tal san, ng phai tra c6 thé xac dinh dwgce va céc khoan ng tiém tang da ghi nhan
tai ngay dat duge quyén kiém soét cong ty con dugc ghi nhén 12 lgi thé thuong mai. Néu phan s&
hitu ctia Cong ty trong gia trj hop ly thuan ciia tai san, ng phai tra c6 thé x4c dinh dwgc va ng tiém
tang dugc ghl nhén tai ngay dat dugce quyen kiém soat cong ty con vugt qua gia phi hop nhét kinh
doanh thi phin chénh 1&ch dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thlromg mai du'orc phéan bd theo phuong phép der’ng thang trong 10 nam. Khi co bﬁng
chlmg cho thdy lgi thé thuong mai bj tén that 16n hon sb phan b thi sé phén bd trong ky 1a sb ton
thét phat sinh.

Loi ich cia cb dong khéng kiém soét tai ngay hop nhat kinh doanh ban déu dugc x4c dinh trén co
s& ty 1& ciha céc cd dong khong kiém so4t trong gia tri hop 1y cla tai san, ng phdi tra va ng tiém
tang duge ghi nhin.

Hop ddng hop tic kinh doanh

Hogt dpng kinh doanh dbng kiém sodt

Cong ty ghi nhén trén Béo cdo tai chinh 11orp nht gma nién d4 céc hop dong hop tac kinh doanh
dudi hinh thirc hoat ddng kinh doanh ddng kiém soat céc ndi dung sau:

o Gi4 trj tai san ma Cong ty hi¢n s& hitu.

e Céc khoan ng phai trd ma Cong ty phai ganh chiju.

e Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hoa ho#ic cung Cép dich vu cta lién doanh.

o Cac khoan chi phi phai ganh chiju,

Céc khoan ng¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién
quan den hang héa va dich vy di nhan duge. Chi phi phdi tra duge ghi nhan dya trén cic udce tinh
hop ly v& sb tién phai tra,

Viéc phan logi cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugce thye

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trad ngudi ban phan anh cdc khoan phéi trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.

e  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhén dugc tir ng’O‘l bén
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chu'a co héa don hogc chwa du hd so,
tai lidu ké toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich truée.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phal tra duge phan loai ngén han va dai han trén Bang can doi ké
toan hop nhit cin cr theo ky han con lai tai ngdy két thic ky ké toan.,

Ban thuyét mink néy 1d mgt bg phen hop thanh va phai dwge doe cling véi Bio cdo tai chinh hgp nhdt gitta nién dg 19
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CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S8 18/232, pho Trin Dlén phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ

Qui I1I ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bén thuyét minh Béo cfo tai chinh hgp nhét gifia nién dj (tiép theo)

11.

12.

13.

Von chii s& hitu
Vén gdp cita chit sé hitu
Vén gép clia chii s& hitu duge ghi nhan theo s6 vbn thye té di gop clia cac cb déng clia Cong ty.

Phén phm loi nhuén

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phén phm cho céc c¢b dong sau khi di trich 1ap cac
qu¥ theo Piéu 18 clia Céng ty ciing nhu cdc quy dinh ciia phap ludt va dd duge Dai hoi ddng cb
dong phé duyét.

Viéc phin phdi lc,n nhuan cho céc ¢b dong duge can nhic dén cée khodn myc phi tién té nam trong
lgi nhuan sau thué chua phan phdi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chl tra ¢ tirc nhur:
13i do danh gié lai tai sdn mang dx gop vbn, 13i do danh gia lai cac khoan myc tidn t8, cac cong cy
tai chinh va cc khoan myc phi tién té khac.

C3 tirc duge ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng ¢ dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhép

Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu béan thanh pham dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén céc didu k1¢n sau:

o Céng ty da chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich gén lién v&i quyén sé hitu hang hoa cho
ngudi mua.

° Cong ty khéng con ndm giit quyén quan 1y hang héa nhw ngudi s¢ hitu hang hoa hode quyén
kiém soét hang héa.

e Doanh thu duqc xé4c dinh twong ddi chéc chén. Khl hop dong quy dinh nguoi mua duge quyén
tra lai san pham hang héa dd mua theo nlnmg didu kién cy thé, doanh thu chi duoc ghi nhén
khi nhitng didu kién cu thé do khong con tdn tai va nguoi mua khong duge cluyen tra lai hang
héa (trir trudng hop khach hang coé quyén tra lai hing héa dudi hinh thirc doi lai dé lay hang
hoa, dich vu khac).

o Cong ty da hojc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

o Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyen tra
lai d[ch vu dd mua theo nhimg diéu kién cy thé, doanh thu chi duogc ghi nhéan khi nhullg diéu kién
cy thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra }al dich vy da cung cép.

e (Cong ty dd hojc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch cung cap dich vu do.

o Xic dinh duge ph?m cong viéce da hoan thanh vao thoi diém béo céo.

e  Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cAp dich vy dé.

Tr uorng hqp dich vu dwoc thye hién trong nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugce ciin
cir vao két qua phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan,

Doanh thu bin biit dpng sin

Doanh thu ban bit dong san ma Céng ty la chii du tw duge ghi nhan khi thoa méan ddng thoi tét ca

cac didu kién sau:

o Bit dong san da hoan thanh toan b va ban glao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rdi ro
va lgi ich gén lién véi quyén s hu’u bét dong san cho ngudi mua.

o Congty khong con ném giir quyén quan ly bit dong san nhu ngudi so hitu bit dong san hoic
quyén kiém soat bét dong san,

Bdn thuyét minh nay I mgt bg phdn hgp thanh vé phai dwge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitra nién do 20
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CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Pja chi: S6 18/232, pho Tréin Dién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN BQ

Qui 11 ciia n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhét giita nién d (tiép theo)

14.

15,

16.

17.

18.

e Doanh thu duogc xédc dinh twong ddi chic chin.
o  Cong ty di thu dugc hodic chic chan s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.
o Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Tién ldi
Tidn 141 duoc ghi nhan trén co so thoi gian va 14 sudt thyc té ting ky.

Hop dong xdy dung

Hop dong xdy dyng 1a mot hop dong duge thoa thuan dé xay dl,rng mét tai san hoiic t6 hop cée tai
san c6 lién quan chit ch& hay phy thuge 1&n nhau v& mijt thiét ké, céng nghg, chirc ning hoic myc

dich sir dyng co ban ctia ching,

Khi két qué thye hién hop ddng duge udce tinh mét cich dang tin cdy:

o  Dbi v6i chc hop ddng xdy dung quy dinh nha thdu dugc thanh ton theo tién do ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hqp dbng duqc ghi nhan twong img v&i phin cong viée da
hoan thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thic ky ké toan,

o Dbivéicae hop dong xdy dung quy dmh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khbi luqng thuc
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhan twong tng voi phin cong
viéc da hoan thanh duge khach hang xac nhén va duge phan 4nh trén héa don di 1ap.

Cac khoan ting, giam khdi lugng xdy lép, céc khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khéc chi
duge ghi nhan doanh thu khi di dugc théng nhét v&i khach hang.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan trye tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh.

Cic khodn chi phi

Chi phi la nhitng khoan lam glam loi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat smh
hotic khi ¢6 kha ning tuong ddi chic chéin s& phét sinh trong twong lai khdng phén biét da chi tién
hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dwoc ghi nhin ddng thoi theo nguyén tic
phtt hgp. Trong trudng hop nguyen téc phi hqp xung dot vGi nguyen tic than trong, chi phi dugc
ghi nhén can cir vao ban chit va quy dinh cua céc chudn myc ké toan dé dam bao phan &nh giao
dich mét céch trung thye, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp bao gom thué thu nhap hién hanh, 1a khoan thué du'qc tinh dya
trén thu nhap tinh thué, Thu nhap tinh thué chénh l&ch so véi lgi nhuan ké toan 13 do diéu chinh céc
khoan chénh l&ch tam thoi gitta thué va ké toan, céc chi phi khong duge trir ciing nhu diéu chinh
céc khoan thu nhap khéng phai chju thué va cac khon 16 dugc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi la lién quan néu mot bén cé kha niing kiém soét hodic cé anh hudng dang ké doi
vai bén kia trong vu;:c ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat ddng. Cac bén ciing duge xem
1 bén lién quan néu cling chiu sy kiém so4t chung hay chju anh huéng dang ké chung.

A K A 3 r A A 9 A 3 A A ;.
Trong viéc xem xét moi quan hé cla céc bén lién quan, ban chat ctia moi quan hé duge chi trong
oA \ - r -
nhiéu hon hinh thirc phéap ly.

Bein thuyét minh néy I& mgt bg phan hop thanh va phai dwge doc ciing véi Béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg 21

@ NN,

/B s



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, pho Trin Dién, phudng Dinh Céng, quiin Hoang Mai, thanh phd Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN B0
Qui 111 ctia ni#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018
Bin thuyét minh Bdo efo tai chinh hop nhét giira nién ad (tiép theo)

19. Bdo cdo theo bj phéan
Bo phan theo Iinh e kinh donah 1a mdt phan c6 thé xéc dinh riéng b1¢t tham gia vao qua trinh san
xuét hodic cung cip san phdm, dich vy va c6 rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cac by phan kinh
doanh khéc.
B¢ phan theo khu vuc dia ly 1a mot phan ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gla vao qua trinh san xuét
hodc cung ¢ P sdn pham dich vu trong mdt pham vi m$t méi trudng kinh te cu thé va ¢6 rii ro va
loi ich kinh té khéc vé&i cde bd phén kinh doanh trong céc mdi trudng kinh té khac,

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN DO

1. Tién va cdc khoan twong dwong tién

S6 cudi ky $6 diu nim

Tién mit 2.141.926.535 1.641.487.946
Tién giri ngan hang 8.724.173.641 23.641.890.661
Céc khoan twong duong tién - 9.000.000.000
- Tién giti ¢6 ky han tir 3 thang tro xuong - 9.000.000.000
Cing 10.866.100.176 34.283.378.607

2. Chc khoén diu tw tai chinh

2a.

Lgi nhufin Lgi nhufin phit
phét sm!l sau sinh sau ngay
Gif gbc ngay diu tw Cong Gia gic diu tir Cing
Céng ty Cb phin Piu tu Trudng
Thanh Phi Yén @ 12.000.000.000  (10.932.456) 11.989.067.544  12.000.000.000 (10.932.456)  11.989.067.544
Cong ty C4 phin Agritec 1.750.000.000  (48.247.604) 1.701,752.396  1.750.000.000  (119.339.735)  1.630.660.265
Cong ty C4 phin B& tong Viét My
iy 5.400.000.000  560.601.642 5.960.601.642 5.400.000.000 52.276.324 5.452.276.324
Cong ty C4 phan DPéu tu Trudng
Thanh Quy Nhon () 30.202.674.450  (58.812.536) 30.143.861.914
Céng ty CP Trudmg Thanh Hing
Yén © 10.500.000.000 10.500.000.000
Cong 59.852.674.450  442.609.046 60.295.283.496  19.150.000.000 (77.995.867) 19.072.004.133
(i)  Tai ngay két thac ky ké toan, Tap o‘oan s& hitu 1.200.000 ¢6 phén Cong ty CP Pau tur Trudng
Thanh Pha Yén, twong duong 20% vén diéu 18, khéng thay ddi so véi s6 déu nam.

(i) Theo Nghi quyét s6 21/2016/NQ-HPQT ngay 07 thang 11 ndm 2016 cta Hgi dong quan tri, Cong

Céc khoén dAu tu tai chinh cta Tap doan bao gbm déu tr vao cong ty lién doanh, lién két va dau tu
gbp vbn vao don vj khéc. Théng tin v& c4c khoan dau tu tai chinh ctia Tap doan nhu sau:

A \ A vy A £
Diu tie vio cong ty lién doanh, lién ket

S6 cubi ky S6 dhu ndim

'ry déu tu 2.000.000.000 VND twong ducmg 200.000 cb phzm Cong ty Cb phdn Agritec, chnem 34%
von diéu le Tal ngay ket thic ky ké toan, Cong ty dd dau tr 1.750.000.000 VND, twong duong
29,71% vén didu 16. Von didu 1§ con phai dAu tu vao Céong ty C8 phin Agritec 1a 250.000.000
VND.

Ban thuyét minh néy I mgt bg phdn hop thanh va phai dwge dpe ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat gitra nién dg 22
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CONG TY 8 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S8 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN BO

Quif 111 ctia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2018

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién d§ (tiép theo)

(i) Tai ngay két thic ky ké todn, Tap doan s& hitu 540. 000 ¢b phén Cong ty CP Bé tong Viét M,
twong dwong 30% von didu 1§, khong thay dbi so v6i s6 dau nim

(iv) Thye hién Nghl quyét sb 02/2018[NQ HBQT ngay 10/01/2018 cua HDQT Céng ty diu tir thém
750.000 ¢b phan Cong ty Dau tu Trub‘ng Thanh Quy Nhon (sau dy goi tht lf‘l "TTQN") tuong
dwong 7,5% vén didu 1§, nhin chuyén niurqmg tr Ong Nguyén Anh Tudn vm glé mua
13.200.000.000 VND Tai ngdy két thiic ky ké toan, Cong ty s& hitu 2.500.000 ¢ phan TTQN
twong dwong 25% von diéu I¢.

(v) Theo Nghj quyét s6 14/2018/NQ-HDQT ngay 27/04/2018 ctia HDQT, Cng ty dAu tr 1.050.000 cb
phin Céng ty CP Cong nghiép Turorng Thanh Hung Yén (Sau déy goi tat la "TTHY"), tuong
ducmg 21% vén didu 18, nhan chuyén nhuqng tir Ong Phan Vian Cudng va Ba Vii Phuong Nga v6i
gia mua bang menh gia (10.000 VND/co phan) Tai ngay két thic ky ké toan, Céng ty s& hitu
1.050.000 ¢b phan TTHY, chiém 21% von didu 18.

oy . 5 P s A \ v n A A A
Gi4 trj phin s& hiru ctia Tap doan tai cdc cong ty lién doanh, lién ket nhu sau:

S b gt OO\~

ey /

Gif trj phin s& Phén logi v& Diu tir thém Phén i hojic Gid trj phin s&
hitu diu nim cbng ty lién két trong ky 15 trong ky hiru cubi ky

Céng ty Cb phin Piu tu
Trutmg Thanh Phi Yén 11.989.067.544 11.989.067.544
Cong ty C4 phan Agritec 1.630.660.265 71.092.131 1.701.752.396

X A A
S?e[:gh?yco phin BEWng 5 457 976,324 508.325.318 5.960.601.642
Cong ty Cb phin Diu tu
Tratng Thash Quy Nhon 17.002.674.450 13.200.000.000 (58.812.536) 30.143.861.914
Céng ty C6 phin Céng
nghiép Trudng Thanh 10.500.000.000 10.500.000.000
Hung Yén
Cing 19.072.004.133 17.002.674.450 23.700.000.000 520.604.913 60,295.283.496

Tinh hinh hoat dong ctia cdc cong ty lién két

Céng ty Cb phan Diu tu Trudng Thanh Phi Yén va Cong ty C4 phan Pau tu Trudng Thanh Hung
Yén hién dang trong giai doan dau tw xdy dyng nha xudng, chua di vao hoat dong san xudt, kinh
doanh. Céc cong ty lién két khéc dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong cé thay dbi 16n so
v&i ndm trude.

Giao dich véi cde cong ty lién két
Trong ky, Tap doan khong phat sinh giao dich trong yéu véi cac cong ty lién két.

2b.  Déu twe gbp vén vao don vi khic

$6 cudi ky S6 diu nim

Gi4 gbc Dy phong Gi4 gbe Dy phong
Cong ty C6 phin Dau tu Trudng Thanh
Quy Nhon 17.500.000.000 (497.325.549)
Cong ty Cb phan Ning luqng Céng ngh¢ cao
Trudmg Thanh Khanh Hoa ¢ 3.400.000.000 (142.012)
Céng ty CH phin Dau tir va X4y dyng
Déng Duong Thing Long © 25.000.000.000 25.000.000.000
Cing 25.000.000.000 45.900.000.000 (497.467.562)

Ban thuyét mink néy la mgt b phdn hop thanh va phdi diwge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién d¢ 23



CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phu Tran Pién, phuomg Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Qui III ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bén tlluyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién d (tiép theo)

(i) Theo Nghj quyet O?A/2018/NQ HDQT ngay 12/04/2018 ciia HDQT, Cong ty chuyén nhugng toan
b$ 340.000 cd phan Cong ty CP Ning lwgng Cong nghé cao Trudng Thanh Khanh Hoa cho Ong
Lé Trong Phu véi gla chuyen nhuong 5.780.000.000 VND. Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty
khong con nédm giir cb phiéu nay.

(i) Tai ngay ké thiic ky ké toan, Cong ty con nim gm 1.000.000 c6 phan Cong ty CP Dau tu va Xay

dyng Péng Duong Thing Long, twong duong 5% vén diéu 18, khong thay ddi so vai s6 diu nim.

Gid tri hop ly

Cong ty chua x4c dinh gié tri hgp ly ctia cdc khoan dAu tu do chua c6 huéng dan cu thé vé vige xc

dinh gid tri hop ly.

Dur phong cho cde khoan ddu tr gép von véo dom vj khac
Tinh hinh bién déng dy phong cho cdc khoéan ddu tur gép von vao don vi khac nhu sau
Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

NAam nay Nim trwdc
S6 diu nam 497.467.562 381.403.713
Trich 1ap du phong bd sung 90.995.938

Diéu chinh dy phong do hgp nhét kinh doanh

(497.325.550)

Hoan nhap dy phong (142.012) (52.371.427)
S6 cubi ky . 420.028.224
3. Phai thu ngén han ciia khich hang
S6 cubi ky S6 ddu niim
Phai thu cde bén lién quan 22.000.000.000
Cong ty CP Téap doan Truong Thanh Vigt Nam 22,000.000.000
Phdi thu cdc khdch hang khdc 65.081.310.463 7.136.644.750
Céng ty C phin Phat trién Nguyén Hoang 27.780.189.709 3.507.318.428
Céng ty C6 phin San xuat Thép Vina 2.859.882.220 2.891.304.322
Céng ty TTP Khu kinh té 32.000.000.000
Céc khach hang khéac 2.441.238.534 738.022.000
Cing 87.081.310.463 7.136.644.750
4.  Tra truée cho ngudi ban ngin han
S6 cudi ky S6 ddu niim
Tra trwde cho cdc bén lién quan
Tra trwde cho nguwoi ban khdic 1.402.837.540 2.004.066.020
Cong ty CO phan Phat trién Nguyén Hoang 1.632.094.020
Cong ty CP thuong mai va cong ngh¢ Thién Lam 432,895,540
Céng ty TNHH Xay dyng Thiang Long 600.000.000
Trung Tam phét trién quy dét tinh Quang Ngi 189.000.000 189.000.000
Céc nha cung cip khéc 180.942.000 182.972.000
Cong 1.402.837.540 2.004.066.020
5. Phai thu vé cho vay ngén han
B thuyét minh néy I mgt bg phdn hgp thémh va phéi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dg 24
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CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, pho Trén Dién, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Qui III ctia néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2018

Bén thuyét minh Bdo cfo tai chinh hop nhét gitta nién ¢ (tiép theo)

6a.

6b.

S6 cudi ky

A A ~
So dau nam

Phdi thu cdc bén lién quan 280.000.000 280.000.000
Céng ty C6 phan Pau tw Trudng Thanh Pha Yén 280.000.000 280.000.000
Phdi thu cic té chive va cd nhan kidc - -
Cong 280.000.000 280.000.000
Phai thu ngidn han/dai han khéc
Phdi thu ngan han khdac
S6 cudi ky S6 ddu nim

Gid tri Du phong Gia tri Dw phong
Phdi thu cdc bén lién quan 13.521.273.608 10.074.089.080
Ong Hoang Manh Huy - Tam img 7.854.911.080 7.854.911.080
Ong Hoang Dinh Loi - Tam g 500.000.000
Ong TrAn Quéc Trigu - Tam g 78.276.528 766.092.000
Ong Nguyén Duy Phét - Tam tmg 3.408.086.000 1.453.086.000
Céng ty Cb phan Bé tong Viét My (i) 1.680.000.000
Phdi thu cde t8 chive va cd nhin khdc 13.542.256.416 20.348.436.122

Ong Nguyén Chi Cong Phai thu ve bén cb
phén Céng ty Cb phén Chg Truyén théng
Viét Nam

Tam Uing clia Ong Duong Do#n Hanh

Tam (ing ctia BA Nguyén Thi Mai Huong

12.551.304.000
990.952.416

Tam (mg ciia Ong Nguyén Hiru Manh
Phai thu ngfin han céc dbi tugng khéc

4,525,000.000

9.721.630.484
5.039.775.000

5.000.000
1.057.030.638

Cong 27.063.530.024

30.422.525.202

La khoan déu tu theo hop déng hop tac kinh donah s6 0109/2017/HDHTKD ngay 01 thang 09 nam
2017 d& hop tac trong linh vyre cung cap céc san phidm bé téng cho cdc Dy an, cdng trinh xdy dyng

tai tinh Hung Yén va va céc tinh lan can.

Phdi thu dai han khdac

K Ko g o
So cuoi ky

D phong

£ 3A -
So dau nam
Gia tri Du phong

5.780.000.000
1.680.000.000

4.100.000.000

41.283.000.000

40.000.000.000
1.283.000.000

Gia trj
Phdi thu ede bén lién quan 4.500.000.000
Céng ty Cb ph?m Bé tong Viét My
Céng ty Cb phén Pau tu va Xa dyn
Doni glr(fng Thang Long @ Y 4.500,000.000
Phdi thu cic 6 chitc va cd nhin 603.415.851
khdac
Céng ty C& phan Phat trién Nguyén
Hoang ®
Ky cuge, ky quy 603.415.851
Cong 5.103.415.851

47.063.000.000

Bén thuyét minh néy i mét bg phan hop thénh va phdi duge doc ciing véi Béo cdo tai chinh hgp nhdt gitea nién do 25



CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dja chi: S6 18/232, phd Trin Dién, phudng Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN bQ
Qui III ctia n#m tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 nam 2018
Bén thuyét minh Bdo cfo tai chinh hgp nhét gitta nién d§ (tiép theo)

(i) Khoan ddu tu theo hop ddng hop téc kinh doanh $6 0107/2017/HDHTDT ngay 01/07/2017 dé thyc
hién Dy 4n Khu dé thj méi Xuan An, thi trdn Xuén An, huyén Xuén Nghi, tinh Hi Tinh . Tong gia
trj Cong ty déu tur vao Du 4n 13 4.500.000.000 VND. T10ng ky, Cong ty dd gop b6 sung vbn dau tur
theo quy dinh cita hop dong 1a 400.000.000 VND va chuyen nhuong lai quyén va lgi ich hop phép
cia hop ddng hop téc kinh doanh ndy cho Céng ty CP Dau tu X4y dyng 108 Truong Thanh,

(i) Khoéan dau tu theo hop ddng hop tac kinh doanh dé ¢ duge quyén sé hitu va khai thic 50% gia tu
Du an Mo d4 tai Nai Hon Ngya, x8 Nhon Hoa, huyén An NhO'Il tinh Binh BPinh theo G:ay phép so
45/GP-UBND ngay 01/6/2011 ctia UBND tinh Binh Binh ¢4p cho Cong ty CS phdn Phét trién

Nguyén Hoang.

7. Hang tdn kho

La chi phi xdy dyng d& dang Khu nha & Néng thon két hgp Thuong mai Dich vy Nghia An.

8.  Chi phi tra truéce ngin han/dai han
8a. Chiphi tra truée ngr‘."n han

S6 cudi ky $6 diu nim
Chi phi bao hiém 3.288.888 15.955.990
Chi phi cong cy dyng cy 12.470.955 48.645.454
Céc chi phi tra trude ngén han khac 6.400.000 17.529.706
Cong 22.159.843 82.131.150

8b.  Chi phi trd trude dai han
S6 cudi ky

K A -
So dau nim

Chi phi cong cy dung cy 205.289.124 200.873.805
Chi phi thué lai dat - 13.888.887
Chi phi cai tao vin phong - 43,299.909
Cac chi phi tra trudce dai han khic 230.374.851 21.999.146
Cong 435.663.975 280.061.747

9., Taisan c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh 14 Phuong tién vén tai, truyén dan. Chi tiét sb phat sinh nhu sau:

Nguyén gida _ Hao mon liiy ké Gi4 tri con lai
S6 ddu nim 2.040.396.363 (648.549.549) 1.391.846.814
Téng trong ky .
Khau hao trong ky (235.616.364) (235.616.364)
S6 cudi ky 2.040.396.363 (884.165.913) 1.156.230.450

10. Lgi thé thwong mai

La lgi thé thvong mai phat sinh tir giao dich hep nhét kinh doanh Céng ty C6 phin PAu tr Xay

dyng 108 Trudng Thanh, sb tidn: 45.230.959.621 VND.

Nguyén gid S6 da phin bb Gid trj con lai
S6 dau nam 45.230.959.621 (376.924.664) 44.854,034.957
Phén b trong ky (3.392.321.976) (3.392.321.976)
S& cudi ky 45.230.959.621 (3.769.246.640) 41.461.712.981
Ban llmye‘! minh nay la mgt bo phdn hop thanh va phai duge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dg 26



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dja chi: S6 18/232, phd TrAn Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Qui 111 ciia ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bén thuyét minh B#o céo tai chinh hgp nhét gifra nién d§ (tiép theo)

oy 4 A

A = e

| =Y

11.  Phai trd nguwdi ban ngén han
S6 cubi ky S6 dAu nim
Phii trd cdc bén lién quan
Phdi tré cdc nha cung cip khdc 22,996.543.735 1.391,295.120
Cong ty TNHH Thuong mai va Xéy dyng Phat i 149361.124
Hung
Ba Nguyén Thj Kim Ngoc - 1.073.199.346
Cong ty C4 phin Phat trién Nguyén Hoang 13.055.171.617
Cong ty cb phan quéc té Péng A 3.000.000.000
Céng ty TNHH thwong mai dich vy Téng Tran 5.677.910.750
Céc nha cung cép khic 1.263.461.368 168.734.650
Cing 22.996.543.735 1.391.295.120
Céng ty khong c6 no phai tra ngudi ban qué han chwa thanh toan.
12. Ngudi mua trd tidn trwde ngin han
S6 cudi ky S6 dAu nim
Tra trude ciia cdc bén lién quan
Tra trwdc ciia cdc khdch hang khic 7.696,384.459 13.213.120.167
Ong Vii Dirc Tién 1.785.139.720
Ong Trén Sy Tién 1.785.139.720
Ba Nguyén Thj Kim Cém 641.188.828 641.188.828
Cf)ng ty CP ning lugng va céng ngh¢ cao TTP 1.665.676.000
Binh Bjnh
Céc khach hang khac 5.389.519.631 9.001.651.899
Cing 7.696.384.459 13.213.120.167
13.  Thué v cic khoan phai njp Nha nwée
S6 ddu nim S6 phét sinh trong ky S$6 cudi ky
Phii ndp S$6 phai np $6 a3 ndp (li;f';cl Phai njp
A
Ié’iugifTGT hangbin ) 554336260  3.914.886214  (3.038.836.825) . 2.430.385.649
£ a
;f;‘:%;h“ nhdpdoanh ¢ 415560515 5.930.518432  (8.444.064.230) . 5.902.014.717
Thué thu nhap c4 nhan 77.386.950 419.977.256 (277.748.745) - 219.615.461
Céc logi thué khac - 230.070.683 (7.105.605) 222.965.078
Phi, 1¢ phi va céc
khoan phai ngp khic -
Cong 10.047.283.725 10.495.452.585 (11.767.755.405) - 8.774.980.905

Thué gid trj gia ting
Tap doan ndp thué gié trj gia tAng theo phuwong phap khéu trir voi thué suat 10 %.

Thué thu nhip doanh nghigp
Tap doan phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué véi thué sudt 20%
(Cing ky nim trude thué suét 1a 20%).

Viée x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp clia céc cong ty trong Tép doan dwge can cir
4 3 . A 3 A A A o~ . +\ A 5 A N
vdo cdc quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va

Ban thuyét mink niy la mgt b phdn hgp thimh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dg 27



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phudng Binh Céng, quén Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Qui 111 ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018
Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhét giita nién d§ (tiép theo)

14.

15.

16.

17.

céc quy dinh vé thué déi v6i nhidu loai giao djch khéc nhau ¢é thé duge giai thich theo nhiéu cach
khac nhau. Do viy s6 thué dugc trinh bay trén Bio céo tai chinh hop nhat gitta nién d§ c6 thé s&

thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Thué thu nhip doanh nghigp tam ndp cho sé tién nhin trude tiv hogt dpng chuyén nhwong bit

dong san

Tap doan phai tam ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 18 1% trén s tién nhan trude tir hoat
déng chuyén nhwong bét ddng san theo quy dinh tai Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6
nam 2014 ctia B§ Tai chinh. Céng ty s& quyét toan lai s& thué thu nhép doanh nghiép phai ndp cho

hoat dong nay khi ban giao bat dong san.

Ciic logi thué khdc
Tép doan ké khai va ngp theo quy dinh.

Chi phi phai tra Ngin han

K Ko g o
So cuoi ky

K A -
S0 dau nam

Phdi trd cdc bén lién quan

Phii tr cde td chike va cd nhin khdc

Chi phi ldi vay phdi trd

Chi phi trich trwéc tam tinh gia von thanh pham bat
dbng san di ban

Cong 1.702.705.702

1.702.705.702 32.053.949
1.702.705.702 32.053.949
32.053.949

Doanh thu chua thye hign ngéin han

La doanh thu cho thué mt bdng Céng ty C4 phan Xuét nhip khau Pau tu Kinh doanh Hoang Ha.

Phai tra ngin han khic

S6 cudi ky

A &
So dau nam

Phi trd cdc bén lién quan

Phai tri cac don vi va cd nhdn khdc
Kinh phi c6ng doan

Biéo hiém xa hdi, y t&, thit nghi¢p
Phai tra chi phi ldi vay

Phai tra khac

Phdi tra cdc don vi va cd nhin khdc

525.154.448 564.078.704
40.045.650 35.138.091
93.825.378 2.051.724

- 377.208.889

391.283.420 149.680.000

525.154.448 564.078.704

Ng qud han chwa thanh todn

Tép doan khodng c¢6 ng phai tra khac qua han chua thanh toan,

Vay va ng thué tai chinh ngin han

$6 cudi ky

K A -
So dau nim

Vay ngin han phdi tra cdc bén lién quan

Vay ngin han phdi tra cdc té chive va cd nhan khdc
Vay ngan han Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi - Chi
nhdanh Quang Ngdi

18.966.834.000
18.636.884.000

Ban thuyét minh néy I mét bg phn hap thanh véa phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, phd Tran Pién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN BQ

Qui III ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién d§ (tiép theo)

Ngdn himg TMCP Xudit nhdp khdu Viét Nam - Chi nhdnh

Quang Ngdi
Vay ngin han céc ca nhén (i)
Vay dai han dén han tra

%gﬁn hémg TMCP Bdan Viét - Phong giao dich Hoan Kiém

Cong

329.950.000

8.100.000.000 7.100.000.000
- 237.740.000

237.740.000

8.100.000.000 26.304.574.000

Tép dodn c6 kha ning tra dugc cac khoan vay ngin han.

(i)  Vay ngén han céc c4 nhan khdng c6 tai sin ddm bao dé phuc vy hoat dong san xuét kinh donah véi

14i suét tir 12-15%

Chi tiét s phat sinh v& cée khoan vay ngén han trong ky nhw sau:

S6 tién vay phat

S6 tién vay da tra

S6 ddu nfim sinh trong ky trong ky S6 cudl ky
Vay ngén han ngan hang 18.966.834.000 2.000.000.000 (20.966.834.000) -
Vay ngén han ¢4 nhan 7.100.000.000 7.500.000.000 (6.500.000.000) 8.100.000.000
Vay dai han dén han tra 237.740.000 (237.740.000) -
Cing 26.304.574.000 9.500.000.000 (27.704.574.000) 8.100.000.000

Tép doan khong c6 céc khoan vay va ng thué tai chinh qua han chua thanh toan.

18. Quy khen thwéng phic lgi

T#ang do

Sb dhu niim trich Idp tix t(l‘jcllll: q:zj'( S6 cubi ky
lgi nhufin g Xy

Qu¥ khen thuong 650.000.000 (419.485.177) 230.514.823

Quy thudng Ban quan ly, didu hanh 100.000.000 (100.000.000) -

Cong - 750.000.000 (519.485.177) 230.514.823
19. Vén chii s& hitu
19a. Bing déi chidu bién dpng cita vén chii sé hitu

Lgi nhufin sau L len i
Vén g6p ciia thq:é chua phin cb don Con
chii s& hitu : ko P khéng kiem ong
phoi
soat
S6 déu nim trude 150.000.000.000 38.463.786.510 188.463.786.510
Goép vbn trong ndm 5.500.000.000 5.500.000.000
Giam khéc 57.971.283 57.971.283
Phét hanh ¢b phiéu cho ¢d déng
hién hitu (*) 29.999.980.000 (29.999.980.000)
Loi nhuén trong ndm trude 29.595.014.786 2.642.147.039 32.237.161.825
S6 dw cubi nim trude 179.999.980.000 38.058.821.296 8.200.118.322 226.258.919.618
S8 duw diu nim nay 179.999.980.000 38,058.821.296  8.200.118.322  226.258.919.618
Trich lap qu§ khen thudng phic lgi (667.500.000) (82.500.000) (750.000.000)
2 s & 2 3
Bhéthanli.cQ phicu elio o dang 14398.580.000  (14.398.580.000) '
hién hiru (¥)
Chi tra cb tirc trong ky (220.000.000) (220.000.000)
29
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S8 18/232, phé Tran Dién, phudong Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

Qui I1I ctia ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2018

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh hgp nhét giira nién @ (tiép theo)

Lgi nhuén trong nim 9.660.000.867 652.113.842
S$6 dw cudi nim nay/ky nay 194.398.560.000 32.652.742.163 8.549.732.164

10.312.114.709

235.601.034.327

19b. C3 phitu
S6 cudi ky

K A ~
So dau nim

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 19.439.856
S6 lugng cb phiéu da phét hanh 19.439.856
- C6 phiéu phé théng 19.439.856

- CO phiéu wu ddi

86 luong ¢ phiéu da mua lai =
- Cé phiéu phé théng

- Cé phiéu wu ddi

S6 lugng ¢b phiéu dang hru hanh 19.439.856
- CO phiéu phd thong 19.439.856
- C6 phiéu wu dai

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

17.999.998
17.999.998
17.999.998

17.999.998
17.999.998

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PQ

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
la. Téng doanh thu

Lily ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Niam nay Nim truwée
Doanh thu ban hang héa 37.489.130.402 81.485.886.579
Doanh thu hoat ddng xdy dyng 22.066.246.619 4.755.662.727
Doanh thu cung cép dich vu 20.405.000.000 448.,939.393
Doanh thu chuyén nhugng bat dong san 33.821.573.467 -
Cong 113.781.950.488 86.690.488.699

1b.  Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu cho cic bén lién quan

Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho céng ty lién doanh, lién két.

2. Gia vén hang ban

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam trwdc

73.804.299.283
3.698.730.891

937.500.000

Nim nay
Gié v6n ciia hang héa di ban 35.378.268.832
Gia vbn ciia hoat dong xdy dung 18.737.699.715
Gia vbn cta dich vy di cung cép 3.017.735.670
Gi4 von chuyén nhuong bét dong san 23.552.858.491
Cong 80.686.562.708

78.440.530.174

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Ban thuyét minh néy I mgt bg phdn hgp thémh va phai duge doc cling véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gifra nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN b0
Qui I1I ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018
Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh hgp nhét giita nién b (tiép theo)

L4i tién giri ¢6 ky han
L4i tién giri khéng ky han

L4i thanh 1y cic khoan dau tu ngéin han, dai han khéc

Cong

4,  Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Dy phong giam gi4 chiing khoan kinh doanh va tn

that dau tu

L& thanh ly cac khoan dau tu ngén han, dai han khac

Chi phi tai chinh khac
Cong

5.  Chi phi ban hang

Chi phi hoa hdng, méi giGi
Cac chi phi khac
Cing

6.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vt liéu quan ly

Chi phi d4 diing van phong

Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi va 18 phi

Phan bb lgi thé thiwong mai

Céc chi phi khac

Cong

7. Thu nhap khie

Tién phat vi pham hop ddng
Thu nhép khac
Cong

8. Chi phi khac

Lai chdm ndp tién bao hiém

Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truée
136.990.162
19.628.707 24.531.448
2.380.000.000 5.570.000.000
2.536.618.869 5.594.531.448

~ K o A ) X PO TR T
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudéc
683.034.328 321.909.936
73.151.261

8.000.000.000 57.569.100
(142.012) 3.902.723
8.682.892.316 456.533.020

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trwoc

955.458.419
1.706.000

957.164.419 -

~ A 4 A - F Ke 1.3 .2
Lity ke tir ddu nim déen cuoi ky nay

Nim nay Nim trude
3.462.524.023 2.590.150.855
120.273.309 29.340.894
165.963.151 606.927.219
177.316.821 177.316.821
29.583.016 30.055.000
3.392.321.976 -
2.241.535.633 752.317.996
9.589.517.929 4.186.108.785

~ A 4a A - K K 1. h
Lity ké tir diu nim den cuoi ky nay
Nim nay Niim trude

1.850.000.097

- 1.850.000.097

~ A s A w K Ko g2 Y
Liiy ke tir dau niim den cuoi ky nay
Nim nay Niam truée

562.968.074 2.299.114

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hap thanh va phai duge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhd gitia nién do 31
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dja chi: S6 18/232, phd Tran Dién, phudmg Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BO

Qui 11 ctia nim tai chinh két thic ngy 31 thang 12 nim 2018

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién @ (tiép theo)

Thué bj phat, bi truy thu 166.463.832

Chi phi khéac 51.777.391 2.326.249

Cong 614.745.465 171.089.195
9. Lai trén c6 phiéu

9a. Lii co bin/suy giam trén cé phiéu
~ L. A - A A g s o
Lity ke tir ddu nim den cuoi ky nay

Niam nay Nim trudc
Lgi nhugn ké toan sau thué thu nhap doanh nglu@p 9.660.000.867 8.670.854.667
Céc khoan diéu chinh tﬁng, giam lgi nhuz"m ké toan dé x4c djnh
lgi nhugin phén b6 cho cb dong s htru ¢ phiéu phd thong: ) .
- Trich qu§ khen thudng, phiic lgi
Loi nhudn tinh i co ban trén cd phiéu 9.660.000.867 8.670.854.667
86 lugng binh quén gia quyén cia ¢d phiéu phd thong dang luu 19.439.856 19.439.856
hanh trong nam/ky Ce T
Li co' ban/suy giam trén ¢b phiéu 497 446 Q
J
cé phiéu pkf} thong dang leu hanh binh quin trong ky dwoe tinh nhuw sau: 4
Liiy ké tir ddu niim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trude
Cb phiéu phd thc‘)ng dang Iru hanh dau nm 17.999.998 15.000.000
Anh hudng ctia ¢b phiéu phd théng phat hanh ngay 31
thang 8 ndm 2017 tir lgi nhuén sau thué chua phén 2.999.998
phdi
Anh hudng ctia ¢ phidu phd thong phat hanh ngay 27
thang 07 nam 2018 tir loi nhudn sau thué chua phéan 1.439.858 1.439.858
phéi
A A A S 5 A
Co phigu pl‘lo thong dang lwu hanh binh quin 19.439.856 19.439.856
trong nim/ky

9b. Théng tin khdic

Can cir nghl quyet 56 l6f2018/NQ HDQT ngay 07/06/2018 théng qua viée trién khai phuong an
phat hanh ¢b phiéu chi tra ¢d tirc cho cb déng hién hitu theo Nghj quyét DHDCD thlrorng nién ndm
2018 s6 01/2018/BB-DHDCP ngay 23/04/2018 phat hanh thém 1.440.000 cb phiéu theo ménh gia
10.000 VND/cd phiéu tir lgi nhuan sau thué chua phan phdi trén Béo cdo tai chinh ndm 2017 da
duoe kiém toén.

Ciin cir Béo céo két qua phat hanh ¢b phiéu dé tra b tirc sb SQ/BC TEG gm I'Jy ban Clumg khoan
Nha nuée ngdy 30/07/2018, Cong ty da phat hanh 1.439.858 c6 phiéu dé tra ¢b tirc. Téng sb cb
phiéu dang lwu hanh tai ngay 30/07/2018 1a 19.439.856

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao djch va sb dw véi céc bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan Iy chii chét, c4c c4 nhan c6 lidn quan
v6i cac thanh vién quan Iy chi chdt va céc bén lién quan khéc.

Céng no voi cdc bén lién quan khdc

Ban thuyét minh néy lé mgt bg phen hop thanh va phdi duge doc ciing vi Béo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién do 32



CONG TY € PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S6 18/232, pho Tran Dién, phudng Dinh Céng, quén Hoang Mai, thanh phd Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Qui I ctia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nm 2018

Bén thuyét minh Bfo cdo tai chinh hop nhit gifa nién b (tiép theo)

Cong ng véi cée bén lién quan khac duge trinh by tai cac thuyét minh s6 V2, V.3, V.4, V.5,V.6,
VilvaVvie

Cac khoan cong ng phai thu céc bén lién quan khac khong c6 bdo dam va s& dugc thanh toan bang
tién. Khong ¢ khoan dy phong phai thu khé doi nao duge lap cho cdc khoan ng phai thu cic bén
lién quan khéc.

2. Sw kign phit sinh sau ngay két thiic ky ké tosn
Khéng c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu ciu phai diéu chinh sb
liéu hofic cong bd trén Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién do.

Lép, ngay 25 thang 10 nim 2018
Woug Gidm doc

, CONG TY
cu PHAN

Ngudi lip bidu K¢ ton trwéng

A

M TG 3, R
Nguyén Thity Anh A0 Xuan Dy MA Hoang Pinh Loi

Ban thuyét mink néy li mgt b phdn hap thinh va phdi dwge dpe ciing véi Béo cdo 1ai chinh hgp nhdt gitta nién dg 33



