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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM HOC

Ban Téng Gidam ddc Cong ty C phan Bét dong san va Xay dung Trudong Thanh (sau diy goi tit la
“Cong ty”) trinh bay bdo céo ciia minh ciing v6i Béo céo tai chinh Quy II cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2019,

Khai quat vé Cong ty

Cong ty ch phén Bét dong san va Xay dung Trudng Thanh (duge dbi tén tir Cong ty C6 phén
TECGROUP) Ia cong ty cb phin hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb
0}05167260, dang ky 1an ddu ngay 28 théang 02 nim 2011 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi
cap.

Trong qua trinh hoat dgng, Coéng ty da dugc S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi chdp nhan thay
dbi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p 18 l1an. Gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p didu chinh
14n thr 18 ngay 24 thang 5 ndm 2019 vé viéc thay ddi von diéu 18,

Try sé chinh
- Dia chi : Sb 18/232, phé Trin Pién, phuong Binh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Noi, Viét Nam.
- Dign thogi : 024 35599599

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty la:

- Xdy dung nha cac loai

- Xdy dung cong trinh k¥ thudt dan dyng khac

- Phéa d&

- Chuéin bj mit bing

- Lip dit h¢ théng dién

- Hoan thi¢n cong trinh xdy dung

- Ban budn kim loai va quiing kim loai

- Ban budn vat lidu, thiét bi lip dit khac trong xy dyng

- Hoat ddng hd trg dich vu tai chinh chua duge phan vao dau. Chi tiét: Hoat dong tw vén dau tu (Khong
bao gbm tu van phép ludt, tai chinh, thué, chimg khoén)

- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thuge chi sd hitu, chi st dung hogic di thué. Chi tiét:
Kinh doanh bét déng san

- Hoat ddng kién triic va tu vén k§ thuét c6 lién quan. Chi tiét:

+ Thiét ké kién triic cong trinh; Thiét ké quy hoach xay dyng

+ Thiét k& ndi - ngoai théit cong trinh; thiét ké canh quan;

+ Thiét ké két cAu cong trinh;

+ Thiét ké dién - co dién cong trinh;

+ Thiét ké cfip - thoat nudc;

+ Thiét ké thong gi6 - cap thoat nhiét;

+ Thiét ké mang thong tin - lién lac trong cong trinh x4y dyng;

+ Thiét ké phong chéy - chita chay;

+ Gidm sat cong tac xay dung va hoan thign;

+ Gidm sat cong tac lap dat thiét bj cong trinh;

+ Gidm sat cong tac I4p dit thiét bj cong nghé;

+ Lap, thim tra dy an dau tu xay dyng cong trinh;

+ Khdo sat dia hinh;

+ Khao sat dja chat, dja chét thiy viin cong trinh;

+ Quan ly dy an dau tu xdy dyng cong trinh;

+ Giam sat xay dung va hoan thi¢n cdng trinh dan dung va cong nghiép, ha tang k§ thudt;



CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

+ Xéc dinh, tham tra dy toén xdy dyng;

+ Thiét ké cong trinh xdy dyng dan dung va cong nghiép;

+ Kiém dinh, giam dinh chit lugng cong trinh xdy dung,

+ Thiét ké ha tAng k§ thuat do thi

+ Thiét ké phong chéy - chira chay

+ Dinh gid xay dung

+ Lap, thdm tra hd so thanh toan, quyét toan vén diu tr xdy dung (Nghj dinh 59/2015/ND-CP cua
Chinh phu vé Quan ly dy dn déu tur xay dung ngay 18/6/2015)

s 3 A 2 P s A 3 s -
Hgi dong quén trj va Ban dieu hanh, quan ly
ya \ 1A As aX 2 PR A ip A 2 A w 2 A yooged
Cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc ciia Cong ty trong nidm va cho dén thoi dicm

a r , \ A
14p bédo céo ndy bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén

Chirc vu

Ngay bd nhiém /mién nhiém

Ong Ding Trung Kién

Ong Hoang Pinh Lgi

Ong Hoang Manh Huy

Ong Phan Ngoc Anh Cuong
Ong Yasuo Kano

Ba Pao Thj Thanh Hién
C)ng Nguyén Hong Thing

o A -
Ban kiém sodit
Ho va tén

Chu tich
Phoé Chu tich

Phé Chu tich
Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Chirc vu

B nhiém ngay 13 thang 02 nim 2018
B nhi¢m ngay 13 thang 8 nam 2015
Mién nhi¢m ngay 12 thang 02 nim 2018
B nhi¢m ngay 13 thang 02 nim 2018
B nhi¢m ngay 13 thang 8 nam 2015
Mién nhi¢m ngdy 12 thang 02 nim 2018
B nhiém ngay 13 thang 8 nim 2015
B nhi¢m ngay 13 thdng 8 nam 2015

B& nhiém ngay 11 thang 7 nim 2016
B nhiém ngay 07 thang 4 nim 2017
Bo6 nhi¢m ngay 23 thang 4 nim 2019

Ngdy bd nhigm

Ong Nguyén Hoang Giang
Ba Nguyén Phuong Thao
Ba Ninh Thij Thanh

A .y A
Ban Tong Gidm doc
Ho va tén

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

Chire vu

13 thang 8 ndam 2015
23 thang 4 nam 2019
12 thang 4 ndam 2016

Ngay bd nhiém/tai bd nhi¢m/mién nhig¢m

B4 nhiém ngay 01 thang 7 nim 2018
Mién nhiém ngay 01 thang 7 nim 2018
B nhiém ngay 01 thang 02 ndm 2016
B4 nhiém ngay 22 thang 5 nam 2017
Bd nhiém ngay 17 thang 6 nam 2019

Téng Giam déc
Tbng Gidm déc
Phé Téng Giam dbc
Phé6 Tdng Giam déc
Phé6 Téng Giam déc

Ong Hoang Pinh Loi
Ong Hoang Manh Huy
Ong Pao Xuan Pirc

Ba Pao Thij Thanh Hién
Ong Diang Trén Quyét

Dai dién phap luit

Ngudi dai dign theo phdp ludt ciia Cong ty trong ném va cho dén thoi diém lap béo cao nay 1a Ong
Hoang Dinh Loi (dén ngay 04 thang 3 nam 2018) va Ong Ping Trung Kién (tir ngdy 05 thang 3 nim
2018).

Ong Ping Trung Kién di ty quyén cho Ong Hoang Pinh Lgi — Tong Gidm dbc ky Béo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 theo Gidy Gy quyén sé 05/GUQ-TEG ngay 02
thang 7 nam 2018.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da duoc chi dinh kiém toan Béo cdo tai chinh cho nim ti
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019 cia Cong ty.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban T(’Sng Giam dbe chju trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ctia Cong ty trong nim. Trong viée lip Béo

céo tai chinh nay, Ban Tong Giam ddc phai:

o Chon lya céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mot cich nhit quén;

e  Thuc hién cdc xét doan va cdc udce tinh mot cach hgp ly va than trong;

o Néu ro cac chuan myc ké toan ap dung cho Céng ty ¢ duge tuan thi hay khéng va tat ca cac sai
Iéch trong yéu dd dugce trinh bay va giai thich trong Bio cdo tai chinh;

o Lip Bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khéng thé cho ring Céong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét 1ap va thyc hién hé théng kidm sodt ndi bd mdt cach hitu hiéu nhiim han ché rdi ro cé sai st
trong yéu do gian 1an hoic nhdm 1an trong viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Tong Gidm dbc dam bao céc sb ké toan thich hop duge lwu gitt ddy di dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty v&i miic dd chinh x4c hop ly tai bt ky thoi diém nao va cc so sach ké toan tuan thi
ché do ké toan ap dung. Ban Tdng Giam dc ciing chju trach nhiém quan ly céc tai san ctia Cong ty va
do d6 dd thye hién céc bi¢n phap thich hop dé ngin chin va phat hi¢n cac hanh vi gian 1an va cac vi
pham khac.

A .y A - A A A A s A , . 5 ;
Ban Téng Gidm déc cam két d tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viée 1dp Béo cdo tai chinh,

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh da phan 4nh trung thyc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nim 2019, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién & cho nim tai chinh két thic cing ngdy, phii hop véi cc
Chuin myc K& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap v trinh bay Béo céo tai chinh.

Th_ay\mﬁt Ban Téng Gidm dbc,
\\ 0 t’T}i i

G UN(: FY
(‘() I’HAN

MI DUN 3
VA XAV
TRUGHE

Hoang Dinh Loi

Ngay 25 thang 07 nam 2019



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phd Trin Dién, phudng Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY II

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngdy 31 thiang 12 niim 2019

Don vj tinh: VND

A A -
So dau ndm

M Thuyét

TAI SAN s6  minh S6 cudi niim
A- TAISAN NGAN HAN 100 24.199.749.986
I Titn v cdc kho#n twong dwong tién 110 Vi 2.955.565.150
1. Tién 111 2.955.565.150
2. Céc khoan twong duong tién 112 -
IL  Diu tw tai chinh ngén han 120 -
1. Ching khodn kinh doanh 121 -
2. Dy phong gidm gid chitng khoén kinh doanh 122 -
3. Péu tu ndm gitr dén ngdy ddo han 123 "
III. Céc khodn phai thu ngfin han 130 20.936.172.802
1. Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 V.3 1.738.509.444
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 1.214.959.330
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 .
4.  Phai thu theo tién dd ké hoach hop ddng xdy dyng 134 .
5. Phai thu v& cho vay ugén han 135 V.5 280.000.000
6.  Phai thu ngén han khéc 136 V.6a 17.702.704.028
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 «
8.  Tai san thidu cho xir Iy 139 .
IV. Hang tdn kho 140 -
1. Hang tdn kho 141 -
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho 149 :
V. Taisin ngﬁn han khaice 150 308.012.034
1. Chi phi tra truée ngén han 151 V.7a 91.027.486
2. Thud gié tri gia tdng duoc khiu trir 152 216.984.548
3. Thué va céc khoan khdc phai thu Nha nuée 153 V.11 .
4.  Giao dich mua béan lai trai phiéu Chinh phu 154 -
5 Tai san ngéin han khac 155 -

Bio edo nay phdi duge doe cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

84.427.484.650

8.122.891.573
8.122.891.573

76.270.372.459
48.386.2779.398
2.019.977.638

280.000.000
25.584.115.423

34.220.618
34.220.618



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 86 18/232, phé Trin Pién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 11

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Béing cAn ddi ké todn (tiép theo)

B-

e I N e

IIL

nwHEEPdrS Qg

PP.N.HS

Bdo cdo nay phai diege doc eing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trye thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

Tai san e6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid trj hao mon lily ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san ¢b dinh v hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lfiy ké

Bét djng san diu tw
Nguyén gia
Gi4 trj hao mon liiy ké

Tai sdn d& dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Diu tw tai chinh dai han
PAu tu vio cong ty con

DAu tur vio cdng ty lién doanh, lién két

PAu tur gop von vao don vi khic
Dur phong dau tu tai chinh dai han
PAu tu ndm giit dén ngay dédo han

. Taisdn dai han khac

Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhép hoén lai

Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han

Tai san dai han khéac

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh S6 cudi niim S6 didu nim
338.918.681.665 238.714,022.,052
191,000,000 191.000.000
V.6b 191.000.000 191.000.000
1.334.855,963 1.5277,181.535
V.8 1.334.855.963 1.527.181.535
2.307.906.818 2.307.906.818
(973.050.855) (780.725.283)
V.2 336.826.562.088 236.853.320.599
171.650.000.000 90.200.000.000
118.200.000.000 107.280.000.000
48.600.000.000 41.000.000.000
(1.623.437.912) (1.626.679.401)
566.263.614 142.519.918
V.7b 566.263.614 142.519.918
363.118.431.651 323.141.506.702

6



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phé Trén Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh |)]16 Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 11

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2019
Bang cn ddi ké todn (tiép theo)

C-

I G Sl S

O G S e
B WL NN = O

Il I SR —

IO
W N = O

NGUON VON
NO PHAI TRA

N ngiin han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khodn phai ngp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ndi by ngéin han

Phai tra theo tién do ké hoach hgp ddng xay dung
Doanh thu chwa thye hién ngn han
Phai tré ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngén han

. Qu§ khen thudng, phtc lgi

. Quy binh dn gi4

. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé& vén kinh doanh
Phai tra ndi b dai han

Doanh thu chua thye hign dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phidu chuyén doi

Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra

Dy phong phai trd dai han

. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Béio cdo niy phéi duge doc cing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Mi Thuyét

A
S0

300

310
31
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.9
V.10
V.11

Va2
V.13
V.14a

V.14b

A Ks o
S0 cuoi nim

S6 dAu nim

26.895.117.789

26,587.117.789
3.073.591.000
1.249.274.250
7.773.559.554
378.268.978

3.121.200.000
5.675.224.007
5.316.000.000

308.000.000

308.000.000

88.461.574.550

88.045.574.550
9.278.186.070
1.633.803.250
13.354.793.512
3.896.785.303

3.121.200.000
34.944.206.415
21.816.000.000

416.000.000

416.000.000

< »



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 6 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Cong, quin Hodng Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY II

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Biing cin dbi ké todn (tiép theo)

NGUON VON
D - NGUON VON CHU SO HU'U

I.  Vén chii s hitu

A . 5 PSR )
Von gop ctia chi sd hitu

—

C6 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét

A s A T
Co phiéu wu dai

Théng du vén cb phin

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khéc ctia chti s& hitu

C4 phidu quy

Chénh léch danh gid lai tai san
Chénh léch ty gia hdi dodi

Qu¥ dau tu phat trién

Quy hd trg sip xép doanh nghiép
Quy khéc thude von chi s hitu

© %N AW

_.
e

. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi

[
—

1

- LNST chua phén phoi kp nay
12. Ngudn vén diu tr xay dyng co ban

II. Ngudn kinh phi v3 quy khéc
Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san c6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

LNST chiea phén phéi liiy ké dén cudi ky trude

Ma Thuyét

A . A Ko
50 minh S0 cuoi niim

£ A o
S0 dau nam

400 336.223.313.862

410 V.15 336.223.313.862
411 294.398.560.000
41la 294.398.560.000
4116 ;
412 (191.100.000)
413 :
414 .
415 :
416 .
417 -
418 .
419 -
420 a
421 42.015.853.862
421a 40.281.372.152
421b 1.734.481.710
422 :

430 -
431 <
432 -

234.679.932.152

234.679.932.152
194.398.560.000
194.398.560.000

40.281.372.152
2.610.604.088
37.670.768.064

440 363.118.431.651

323.141.506,702

L
Ao\

Ké todn trudng

E,ngﬁ 25 thang 7 ndm 2019

Nguyér%’l{i Hoa Vy

= e

Pio Xuin Pire

Bdo cdo nay phai diege doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

‘Hoéng Pinh Lgi
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S5 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 11

Cho niim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phép gidn tiép)
Cho niim t3i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

CHI TIRU
Luu chuyéu tidn tir hoat djng kinh doanh

Lgi nhugin trede thué

DPiéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san ¢b dinh va bét dong san diu tu
Cac khoan dy phong

Lii, 15 chénh l&ch ty gia hbi doai do danh gia lai
céc khoan myc tidn té c6 géc ngoai t¢

Li, 18 tir hoat dong ddu tu

Chi phi 14 vay

Cée khoan diéu chinh khéc

Lgi nhudn tiv hogt dpng kinh doanh

trieée thay doi von luu dpng

Téng, gidm cac khoan phai thu

Ting, gidm hang tdn kho

Téng, gidm cac khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trude

Téng, giam chimg khoan kinh doanh

Tién 14i vay d4 tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dgng kinh doanh
Luru chuyén tidn tir hoat dgng diu tu

Tién chi d& mua sfm, xay dyung tai san c6 dinh va
cac tai san dai han khdc

Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai san ¢b dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cc céng cy ng cla
don vj khac

Tién chi dau tu gép vén vao don vj khéc

Tién thu hdi diu tw gép vén vao don vi khéc

Tién thu 14 cho vay, ¢b tire va lgi nhudn duge chia

Lieu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw

M3 s6

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Pon vj tinh: VND

Liiy ké tir dAu nim

Thuyét  Liiy ké tir dAu nim dén cudi quy
minh  dén cudi quy 1172019 11/2018
2.181.422.187 7.567.567.373
V.8 192.325.572 118.211.214
V1.4 (3.241.489) (142.012)
(3.005.949.348) (11.660.000.000)
V1.4 405.113.008 819.163.309
(230.330.070) (3.155.200.116)
58.117.215.109 10.180.525.192
(13.854.769.321) 404.779.551
(480.550.564) 75.329.036
(646.740.925) (498.904.948)
V.11 (2.500.100.000) (2.167.402.366)
40.404.724.229 4.839.126.349

V.8 T
(145.970.000.000) (20.519.689.999)
17.000.000.000 12.000.000.000
5.949.348 1.780.000.000
(128.964.050.652) (6.739.689.999)




Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
B#io edo luu chuyén tidn (¢ (tiép theo)

CHI TIEU

111 Luru chuyén tidn tir hoat ddng i chinh

SR

Ngudi 1dp biéu

juyén Thj Hoa "

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén vén gop clia
cht s& hitu

Tién tra lai vén g0op cho cdc chti s& hitu, mua lai
¢6 phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbe vay

Tién tra ng gde thué ai chinh

C tire, lgi nhudn dé tra cho chu sé hitu

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh

Luru chuyén tién thudn trong nim

Tién v twong dwong tién diu nim

Anh huéng cia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai

Tién va twong dwong tién cudi niim

K& todn trudng

//4/ -

"~ Dio Xudn Dire

M s6

31
32
33
34
35
36
40
50

60

Thuy#ét
minh

V.14

V.

\8

i/ O PHAN
{5 ghT DONG SAl
: VA XAY DUNG

W2\ IRUOHG THE

.‘,‘ * I\

Nim nay Nim trude
100.000,000.000 -
4.500.000.000

(16.608.000.000) (5.658.280.000)
83.392.000.000 (1.158.280.000)
(5.167.326.423) (3.058.843.650)
8.122.891.573 3.188.115.241
2.955.565.150 129,271,591
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pja chi: S6 18/232, phd Tran Pién, phudmg Dijnh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH QUY 11

Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUY II
Cho niim i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

I.  PACDIEM HOAT DPONG

1. Hinh thirc sé hiru von
Cong ty Cd phin Bit dong san va Xay dyng Trudng Thanh (sau diy goi tit a “Cong ty”) la cong
ty ¢d phén.

2. Linh vire kinh doanh
Linh vire kinh doanh ctia Céng ty 1a dau tu, thuong mai va dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty trong ky la: Kinh doanh thwong mai vt li¢u xdy dyng,
dich vy, xdy lap.

4. Chu ky séin xuiét, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong quéa 12 thang.

5. Chu triic Cong ty
Cong ty con
Céng ty dau tu vao 02 cong ty con nhu sau:
1. Cong ty Cod ph?m Pau tu Xay dung 108 Trudng Thanh cé tru s& chinh tai s6 nha 92 L& Loi,
phudng Chanh L, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai. Hoat dong kinh doanh chinh ctia cong
ty con ndy la Xay dyng va kinh doanh bt dong san. Tai ngay 31/03/2019, ty 18 vén gép ciia Cong
ty tai cong ty con nay 1 89%, ty 1& quyén bidu quyét va ty 18 lgi ich twong duong véi ty 18 vén gbp.
2. Cong ty CH phén Bé tong Viét My c6 tru s& chinh tai Thén TS Hoa, xi Ly Thudng Kiét, Huyén
Yén M¥, tinh Hung Yén. Hoat dong kinh doanh chinh ciia céng ty con nay la Ban budn vt li¢u,
thiét bj Iip dat khac trong xdy dung. . Tai ngay 31/03/2019, ty 18 vén gép clia Céng ty tai cong ty
con ndy 1a 51%, ty 18 quyén bidu quyét va ty 1¢ loi ich tuong duong véi ty 1§ vén gop.

Ciic cong ty lién két

Ty 1§ Ty 1& quyén biéu
phén s& hiru quyét

Hoat dfng kinh Sécubi Sbdiu  Sbcubi 86 diu
Tén cong ty Bia chi try s¢ chinh doanh chinh ky ky ky ky
Cong ty CO phén Thén Tir Duong, x4 Ly Kinh doanh bt 36% 36%
Cong nghigp Trudng Thuong Kiét, huyén Yén  dong san, quyén sir
Thanh Hung Yén M§, tinh Hung Yén dung dét thude chi

s& hitu, chi sir dung

hoic di thué
Céng ty C6 phdn San 84 18 T4y Son, Phuémg Rén, dép, épvacan  37.5% 37.5% 0
xudt Thuwong mai vd  Quang Trung, TP, Quy kim loai, luyén bt
dau tu Nam Minh  Nhon, tinh Binh Djnh kim loai

6.  Tuyén bo vé kha niing so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh
Cac s6 liéu trong tmg ctia Quy I1/2018 so sanh duge véi s6 liu ciia Quy 11/2019.

Ban tlm)é! minh nay la mgt bg phn hgp thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tdi chinh 13
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH QUY 11

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2019

Ban thuyét minh B#o cio tai chinh (tiép theo)

g

IT,

III.

Nhén vién
Tai ngdy 30/06/2019, Cong ty c6 24 nhin vién dang lam viéc (S8 dau ky 12 24 nhén vién).

NAM TAI CHINH, DPON V]I TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Ném tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thing 12 hang nam,

Don vi tién ¢ sit dung trong ké tosn
Pon vi tién té st dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do phé\m lén cac nghiép vu duge
thue hi¢n bang don vi tién t¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké todn fp dyng

Cdng ty 4p dung céc Chuén myc K& toan Viét Nam, Ché do K& toén doanh nghi¢p Viét Nam duge
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac thong tu hudéng
din thye hién chudn muyc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéce lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén bo v& vige tufin thii chuéin mue ké todn va ché dp ké toan

Ban Tdng Gidm déc dam bao da tuéin thi yéu cdu ciia cac Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché do
K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngy 22 théng
12 ndm 2014 ciing nhu cdc théng tu huéng din thyc hién chudn myc ké todn ctia Bé Tai chinh
trong viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co so 1dp Bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng
[P

tien).

Tién
Tién bao gdm tién mit va tién giri ngdn hang khéng ky han.

Cic khoén dAu tw tai chinh

Cidc khodn cho vay

Céc khoan cho vay duge xéc dinh theo gia géc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi ctia cée khoan cho vay duge 1ap cin cir vao dy kién mic tdn that ¢6 thé xay
ra.

Ciic khodn diu tw vio cong ty con, cong ty lién ket

Céng ty con

Cong ty con 14 doanh nghigp chju sy kiém soét ctia Cong ty. Viée kiém soat dat duge khi Cong ty
¢6 kha ning kiém soét céc chinh séch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén du tu nham
thu duge lgi {ch kinh té tir c4c hoat ddng cia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Ban thuyét minh néy I mgt bg phan hgp thanh va phai duge dpe ciing véi Beo cdo tai chinh 14



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phd Trén Pién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1I

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cong ty lién két 1a doanh nghi¢p ma Cong ty c¢6 anh hudng dang ké nhung khong c6 quyén kiém
so4t d6i vai cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viée dua ra céac quyél dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan déu tu
nhung khéng kiém soat cac chinh séch nay.

Ghi nhdn ban ddu

Céc khoan dau tu vao céng ty con, cﬁng ty lién két dugc ghi nhén ban dau theo gia gdc, bao gém
gid mua hoiic khoan gop von cong céc chi p]1| lién quan tryc tiép dén vide dau tu. 'lurong hqp diu
tlr bang tai san plu tién 1&, gid phi khoan dau tu duge ghi nhin theo gia trj hop ly cia tai san phi
tién 18 tai thoi diém phat sinh,

Cb tirc va lgi nhudn cua cce ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gid trj cta
chinh khoan dau tu d6. C tirc va lgi nhudn cta céc ky sau khi khoan dau tw duge mua duge ghi
an A g A M A t A wr A A ‘A v A
nhan doanh thu, Co6 tirc duge nhéin bing c6 phicu chi duge theo ddi s6 lwgng ¢6 phiéu ting thém,

khong ghi nhén gi tri ¢d phiéu nhan duge.

Dy phong tén thdt cho cde khodn déu tir vao cong ty con va cong ty lién két

Dy phong t6n that cho cac khoan dau tu vao céng ty con, cong ty lién doanh, Iien két duge tr tch Iap
khi cong ty con, cong ty lién két bj 16 véi mic t1 ich 1ap bing chénh léch gitta vén gop thuc té cuia
cac bén tai cong ty con, cong ty lién ket va vén chit s& hitu thye ¢6 nhin véi ty 1¢ goP vbn ca
Cong ty so voi tong s6 von gop thyc té ctia cac bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty
con, cong ty lién két 1a déi twong Iap Béo cdo tai chinh hgp nhét thi ciin ¢t d& xéc dinh dy phong
ton that 1a Béo cao tai chinh hop nhat.

Tang, giam s6 dy phong t6n that du trr vao cong ty con, cong ty lién két cin phai trich lap tai ngay
két thiic nam tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cic khodn diu ti vio céng cu vbn ciia don vi kh(ic
Piu tu véo cong ey von ciia don vj khéc bao gém céc khoan dau tuw cong cu von nlumg Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém so4t hoic ¢6 anh hudng dang k& déi vai bén dugce dau tu.

Cac khoan dau tur vao cong cu von ctia don vi khéc dm;m ghi nhan ban dau theo gla gbe, bao gbm
gi4 mua hojc khoan gép von cdng cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dgng ddu tw. C4 tire va
lgi nhuén ctia cic ky truée khi khoan ddu tw duge mua duge hach todn giam gid trj cta chinh
khoan dau tu d6. C tic va lgi nhuan ctia cac ky sau khi khoan dau tu ('flI’O’C mua dugc ghi nhan
doanh thu, C6 tire dquc nhén bang cd phiéu chi duge theo dai s6 lwgng ¢d phiéu ting thém, khong
ghi nhén gi4 trj cd plueu nhan dugc/duge ghi nhgn theo ménh gia.

Dy phong tdn thét cho cac khoén dau tw vao cong cy vén ctia don vi khic duge trich 1ap nhu sau:

o  Dbi véi khoan dau tir vao b phiéu niém yét hosic gia trj hop Iy khoan dau tu duge xac dinh tin
céy, viée lap dy phong dya trén gia trj thi trwong ciia ¢d phiéu.

o DG&i v6i khoan dau tu khong xéc dinh dugc gia trj hop ly tai thoi diém bao cio, vige Igp dy
phong duofc thye hién can clr vao khoan 16 ctia bén duge dau tu v&i mire trich 1ap bang chénh
I¢ch glua von gbp thyc té cua cac lJen tgu don vi khac va von chii s& hitu thye ¢é nhén véi ty 18
gbp vén cua Cong ty so vai tong s6 von gbp thye te clia cac bén tai dorn vi khac.

Tang, giam sb dy phong ton that dAu tr vao céng cu vén ciia don vi khac can phai trich lap tai ngay

két thiic ndm tai chinh duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh,

Cac khodn phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi so trir di cdc khoan dy phong phai thu khé
doi.

Ban thuyét minh néy I mgt bg phin hgp thanh va phai duge doc cimg véi Béo cdo tai chinh 15



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, pllé Trin Dién, phudmg Dinh Cdng, quiin Hodang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 11

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

Viéc phin logi cdc khoan phai thu la phéi thu khach hang va phai thu khic duge thyc hién theo

nguyén tic sau:

o  Phai thu ciia khdch hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢ tinh chét mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong ty.

e Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c¢6 tinh thuwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé dodi duee 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua
han cia c4c khoan ng hodic dy kién muc tdn thit co thé xay ra, cu thé nhu sau:
o D6i v6i ng phai thu quéa han thanh toan:
30% gid tri dbi voi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia tri dbi v6i khoan ng phai thu qué han tlr 1 ndm dén dudi 2 nim.
- 70% gié trj dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gia tri dbi v6i khodn ng phai thu qué han tr 3 néim trd 1én.
o  D&i v6i ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé cé kha ning thu hdi: ciin cir vao dy
kién mirc ton that dé lap dy phong.

Ting, giam s du dy phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh
duge ghi nhéin vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trtréc bao gdm cac chi phi thl,l'C t& da phat sinh nhung cé lién quan dén ket qua hoat
dong san xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude cta Cong ty chii yéu 1a chi phi
bao hiém, chi phi cong cy dung cu va chi phf khac. Cac clu phi tra trudce nay duge phan bd trong
khoang thdi gian tra trude hoiic thoi gian céc lgi ich kinh t& twong tng duge tao ra tir cac chi ph
nay.

Cong cu, dung cu :
Cac cong cy, dung oy da dwa vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thang
vai thoi gian phan bb khéng quéa 24 thang.

Chi phi bio hiém
Chi phi béo hiém tra trude 14 tién phi bao hiém di tra cho cac ky sau. Chi phi bao hiém tra trudc
dugc phin b vao chi phi theo phuong phap dudng thing tuong (mg véi thoi gian bao hiém.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge thé hign theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gi4 tai san ¢
dinh hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢ dinh tinh
dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban déu chi duge ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi ndy chéc chén lam ting loi ich
kinh t& trong twong lai do sir dung tai sin d6. Cac chi phi phat sinh khéng thoa mén diéu kién trén
dugc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké duge x6a
s0 va li, 16 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhdn vao thu nhip hay chi phi trong nim.

v g A . &~ 3 A ’ 3 M A 4 . ~
Tai san ¢d dinh hitu hinh duge khau hao theo phwong phap duong thing dya trén thoi gian hitu
3 , L o A 5 PNt g . ~ 3 \ ' A A Y] x
dung wdce tinh, SO ndm khau hao ctia loai tai san ¢b dinh hitu hinh 14 Phuong tigén van tai truyén dan
la tr 6 — 10 nam.

Ban thuyét minh néwy lé mgt bg phan hap thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 16




CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, ph6 Trén Dién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 11

Cho n#m tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niam 2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

Hop dong hep tic kinh doanh

Hoqt dpng kinh doanh dong kiém sodt

Cong ty ghi nhan trén Bao cdo tai chinh cac hgp ddng hep tac kinh doanh dudi hinh thire hoat dong
kinh doanh déng kiém soét cac ndi dung sau:

e  Gia tri tai sin ma Cong ty hién sd hitu,

o Cac khoan ng phai tra ma Cong ty phai ganh chiu,

o Doanh thu dugc chia fir vide ban hang héa hojic cung cép dich vu cia lidn doanh.

e Céc khoan chi phi phai ganh chju.

Cac kho#dn ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhén dwgc. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dya trén cic ude tinh
hop 1y v& s6 tién phai tr.

Vige phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguwoi ban, chi phi phai tra va phai trad khac duge thyc

hién theo nguyén tic sau:

o  Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai sdn va ngudi ban 1 don vi djc lap vai Cong ty.

o  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy di nhén duge tir ngudi ban
hoiic di cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hoiic chua da hd so,
tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

o  Phai tra khac phan 4nh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung Cép hang hoa dich vy.

Céc khoan ng phéi tra va chi phi phai tra duge phan loai ngan han va dai han trén Bang cén doi ké
- w ; \ \ . . \ A ’ - \ e ’
toan cin cit theo ky han con lai tai ngay két thiic ndm tai chinh.

A CR ~
Von chii sé hitu
Von gop ciia chii sé hitu

A . ) 5 ¥, Ly, . A A R A g4~ s 3 ’ A qa
Von gop ciia chi s& hitu duge ghi nhén theo so von thuc te da gop cua cac ¢6 dong,

Phén phdi lgi nhun

Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép duge phan phdi cho cic ¢b dong sau khi da trich 1ap céc
qu§ theo Pidu 18 ctia Cong ty ciing nhw cée quy dinh cta phép luat va di duoc Dai hoi dong cd
dong phé duyét.

Viée phan phéi lgi nhuan cho céc ¢d déng duge can nhiic dén cac khoan myc phi tién t§ nAm trong
lgi nhudn sau thué chwra phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tidn va kha niing chi tra ¢d tirc nhu
li do danh gi4 lai tai sin mang di gép von, ldi do dénh gid lai c4c khoan muyc tién t8, céc cong cy
tai chinh va cac khoan muyc phi tién té khéc.

Cb tirc dugc ghi nhén 14 ng phai tré khi dugc Pai hoi ddng cb dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhép

Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu ban thanh pham dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cée didu kién sau:

o Cong ty d chuyén giao phin I6n rii ro va lgi ich gén lidn v6i quyén sé hitu hang héa cho
ngudi mua,

Ban ﬂmye‘r minh ndy la mgt bg phan hap thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 17



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dija chi: S6 18/232, phd TrAn Didn, phudmg Dinh Cong, quiin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY II

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théang 12 niim 2019

Biin thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

12.

13.

14,

° Cong ty khong con nédm gitr quyén quan Iy hing hoa nhu nguoi so hiru hang héa hoiic quyén
kiém soat hang hoa.

e  Doanh thu dlroc xac dinh tuong déi chiic chén. Khi hop dong quy dinh nguoi mua duge quyén
tra lai san pham hang héa da mua theo nlurng diéu kién cy thé, doanh thu chi duqc ghi nhén
khi nhitng didu kién cu thé dé khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai hang
héa (trir trudng hop khach hang ¢ quyén tra lai hang héa duéi hinh thire dbi lai dé liy hang
héa, dich vy khéc).

o Cong ty dd hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang.

o Xéc djnh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung c4p dich vy duge ghi nhan khi déng thoi théa man céc diéu kién sau:

e Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chéic chén, Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyen tré
lai dich vu dd mua theo nlumg didu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing diéu kién
cy thé dé khong con ton tai va ngudi mua khong dugce quyén tra ]al dich vy dé cung cap.

o Cong ty dd hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch cung cap dich vu dé.

e  Xac dinh dugc ph?m cong viée dd hoan thanh vio thdi diém béo céo.

e  Xdc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

anong hcfp dich vy duge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dquc ghi nhén trong ky dugc cén
ol vao két qua phan cong viée dd hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Tién IGi
Tién lai dugc ghi nhan trén co sd thi gian va ldi sudt thyc té timg ky.

Hop d?)ng xdy dyng

Hop dong xdy dung la mot hop dong dugc thoa thuan dé \ay dl,mg mot tai san hoiic t hop cac tai
san ¢6 lién quan chit ch& hay phy thudc 1an nhau vé mit thiét ké, cong nghg, chirc nang hodc muc
dich sir dyng co ban ctia chiing.

Khi két qua thyc In¢n hop ddng duge ude tinh mot cach dang tin cdy, dbi véi cée hqp dong xay
dyng quy dinh nha thau dugc thanh toén theo gié trj khdi lugng thye hién: doanh thu va chi phi lién
quan dén hqp dong duge ghi nhan twong tg v6i phin cong viée di hoan thanh dugc khéch hang
xdc nhdn va dugc phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, giam khéi lugng xdy lap, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khéc chi
dugce ghi nhan doanh thu khi di dugce théng nhét vai khach hang.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm li tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.,

Cic khoén chi phi

Chi phi la nhlmg khoan lam glam loi ich kinh té dugc ghi nhn tai thoi didm giao dich phat sinh
hogic khi cé kha ning twong ddi chiic chén s& phat sinh trong twong lai khéng phan biét di chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai duge ghi nhén dong thoi theo nguyén tic
pht hgp. Trong trwdng hop nguyén téc phit hop xung dot véi nguyén téc than trong, chi phi dugc

Ban thuyét minh néy I mgt bo phén hgp thanh va phai duge doe cimg véi Bdo cdo tai chinh 18



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd TrAn Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 11

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bén thuyét minh Bfo cfo tai chinh (tiép theo)

15.

16.

17,

. A ~ - \ 5 A \ . 9 r A A ; A 4o 5 2 - .
ghi nhén cin clr vdo ban chat va quy dinh ctia cic chuan myc ké todn dé dam bao phan anh giao
dich mgt cach trung thye, hgp ly.

Thué thu nllﬁp doanh nghiép

Chi phf thué thu nhap doanh nghigp 1a thué thu nhép hign hanh, 12 khoan thué duge tinh dya trén
thu nhip tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh Iéch so véi lgi nhudn ké toan 13 do didu chmh cac
khoan chénh I¢ch tam thoi giita thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhu didu chinh
c4c khoan thu nhap khéng phai chju thué va céc khoan 16 dugc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi la lién quan néu mot bén ¢ kha ning kiém soat hogic ¢6 anh hudng dang ké dbi
vai bén kia trong v1¢c ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu ciing chju sy kiém sodt chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Txong viéc xem xét mdi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chat ctia mdi quan hé duge chi trong
nhidu hon hinh thire phép ly.

Bdo cio theo b phin

BQ phén theo linh  vire kinh doanh la mot phau c6 thé xac dinh riéng bl¢t tham gia vao qua trinh san
xuat hofic cung cdp san phim, dich vy va ¢6 rii ro va loi ich kinh & khic véi cac bd phan kinh
doanh khéc.

B$ phén theo khu vye. dia ly 1a mdt phan c6 thé xac dinh ueng bigt tham g:a vao qua trinh san xuét
hodic eung cép san pham dich vy trong pham vi mdt méi trudng kinh te cu thé va cé rii ro va loi
ich kinh té khc v6i cdc b phén kinh doanh trong cac mdi truong kinh té khéc.

Théng tin bd phan duge 1ap va trinh bay phii hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viée lap va
trinh bay Béo céo tai chinh cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Tran Dién, phudng Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 11

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2019

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KIE TOAN
1. Tiénva cic khodn twong dwong tién
S6 cudi ky S6 diu nim

Tién mit 6,202,393 13,404,307

Tién glri ngan hang khong ky han 2,949,362,757 8,109,487,266

Cong 2,955,565,150 8,122,891,573
2. Chc khoan diu tw tai chinh

S6 cudi nitm S6 dau ky
Gia gbe Duw phong Gid goe Duw phong

Diu tw vio cong ty con 171.650.000.000 = 90.200.000.000

N A A A A
Cong fy Co phin Ban te Xay dmg. 108 § 1 000 o000 90.200.000.000

Trudng Thanh @

Céng ty C6 phin Bé tong Viét My (v)  54,750,000,000
Diu tw vao céng ty lién két 118.200.000.000 (1.623.437.912) 107.280.000.000(1.626.679.401)

Céng ty C6 phan Pau tu Truwdng Thanh
Quy Nhon @

Céng ty C6 phan Cong nghi¢p Truong
Thanh Hung Yén @

Céng ty C6 phian Pau tu Trudng Thanh

70.200.000.000 (1.612.235.800) 70.200.000.000(1.612.235.800)

18.000.000.000 (11.202.112)  18.000.000.000 (11.202.112)

12.000.000.000

Phii Yén @ (3.241.489)

Céng ty Cb phan Bé téng Viét My 7.080.000.000

Cong ty Cb phan san xuit thuong mai 30.000.000.000

va dau tw Nam Minh @

Diu tw gdp vén vio don vi khdc 48.600.000.000 41,000.000.000 -
A A A 7}

Cony O phan Ning iong Quing 44 60 009,000 41.000.000.000

Cong 338.450.000.000 (1.623.437.912) 238.480.000.000(1.626.679.401)

O Theo nghi quyét s8 10/2019/NQ/HPQT ngdy 12/03/2019, Céng ty dAu tw theo ty 18 thye hign
quyén mua c6 phdn phét hanh te'm% vdn diéu 16 tai Céng ty CP dau tu Xay dyng 108 Truong Thanh
gid 10.000d/cd phin, tng gié tri dau tw 26.700.000.000 dong, Tai ngdy 30/06/2019, Céng ty s& hitu
7.120.000 ¢6 phan Céng ty C8 phan Pau tr Xay dyng 108 Trudmg Thanh, chiém 89% vén didu I¢.

@ Thye hién Nghj quyét s6 02/2018/NQ-HPQT ngdy 10 thang 01 ndm 2018 va Nghj quyét sb
36/2018/NQ-HDQT ngay 25 thang 10 niim 2018 ctia Hoi ddng quan tri, Cong ty di mua lai tir 2 c4
nhan 750.000 cb phan va 2.500.000 cb phan Cong ty C6 phan Diu tu Truong Thanh Quy Nhon
(“TTQN”), véi gid mua lan luet 1a 13.200.000.000 VND va 39.500.000.000 VND. Tai ngay
30/06/2019, Cong ty s& hitu 5.000.000 ¢ phin Céng ty CP BT Trudng Thanh Quy Nhon, chiém
50% vbn diéu I8.

@ Thyc hi¢n Nghi quyét sb 14/2018/NQ-HDQT ngdy 27 thing 04 nim 2018 ciia Hoi dong quan trj,
Cong ty dd mua lai tir 2 ¢4 nhan 1.050.000 ¢6 phan va dau tw trye tiép 750.000 ¢b phin Céng ty C6
phan Cong nghigp Trudng Thanh Hung Yén (“TTHY”), véi gid mua bing ménh gia (10.000
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CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trén Dién, phudng Dinh Céng, quéin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Biin thuyét minh Bfo cdo i chinh (tiép theo)

(iv)

™

(vi)

(vii)

VI:JD/cé phén). Tai ngdy 30/06/2019, Cong ty s hitu 1.800.000 ¢b phan TTHY, chiém 36% vén
diéu lg.

Theo nghi quyét s6 11/2019/NQ/HDQT ngay 12/03/2019, Cong ty chuyén nhlrgng lmn bd s6 b
phan Cong ty CP dau tu Tr u’ong Thanh Phi Yén cho dng Nguyen Manh lla ia clmyen nluro’ng
15, 000 OOO 000 ddng. Tai ngay 30/06/2019, Cong ty khong con s¢ hitu cb phén tai Cong ty C6
phéan Déu tur lnrong Thanh Pha Yén.

Theo ngh: quyét s6 07/2019/NQ/HPQT ngay 06/03/2019, Céng ty nhén chuyén nhueng 630.000
cb phén tir ong Dlr(mg Doén Hanh gia chuyén nhwong 11.970.000.000 dong

Theo nghj quyet ) 10/20191’NQ/HDQT ngay 12/03/2019, Cong ty dau tu theo ty lf; thl,rc ln¢n
quyén mua cd han phét hanh tang vén didu 1§ tai Cong ty CP Bé téng Viét My, s6 ¢ phan:
3.570.000 co phan tdng gia trj diu tu 35 700.000.000 ddng. Tai ngay 30/06/2019, Céng ty s& hitu
4.908.000 cb phin BTVM, chiém 51% vén diéu 1§.

Theo nghj quyet 56 IO/2019/NQ/HDQT ngay 12/03/2019 Céng ty dAu tu mua 3.000.000 ¢b phan
phét hang tang vén tai Cong ty san xuét thuong mai va dau tur Nam Minh, gia mua 30 000.000.000
ddng. Tai ngay 30/06/2019, Cong ty s& hitu 3.000.000 cb phén, chiém 37,5% vén diéu 1¢.

Thye hi¢n N%h; quyét sb 35/2018/NQ HPQT ngay 23 théng 10 nam 2018 ciia Hoi dong quan tri,
Céng ty da dau tu 4.100.000 cd phén Céng ty Co phén Ning lugng Quang Pha (“NLQP”), véi gia
41.000.000.000 VND.

Thye hién Nghi quyét sb 07A/2019/NQ~/HD(% ngay 07/03/2019, Céng ty nhin chuyen nhqung
760.000 c6 phan CLQP ftir ong Nguyen Tlen Quan, gla mua 7. 600 000 000 dong. Tai ngay
30/06/2019, Céng ty s¢ hiiu 4.860.000 ¢b phan NLQP, chiém 19.44% vén diéu 18

Gid tri hop Iy
Cong ty chua x4c dinh gid tri hop ly ciia céc khoan dAu tu chua niém yét do chwa c6 huéng din cy
thé vé viéc xac dinh gid tri hop ly.

Tinh hinh hoar dpng ciia cong ty con vii cdc cong lién két

Cong ty C phan Cong nghlf;p Truong Thanh Hung Yén hién dang trong giai doan dau tu xdy
dyng nha xudng, chua di vao hoat dong san xuét, kinh doanh Cong ty con va cong ty lién két khac
dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khdng c6 thay ddi 16m so véi Quy 11/2018.

D phong cho cde khoan ddu tu gép von vao don vi khde
Tinh hinh bién dong dy phong cho cac khoan diu tu gop v6n vao don vi khéc nhu sau:

Ky nay Ky trwoe
S6 dau ky 1.626.679.401 624.653.807
Trich lap dy phong bd sung 1.126.112.362
Hoan nhép dy phong (3.241.489) (124.086.768)
S6 cudi ky 1.623.437.912 1.626.679.401
Phii thu ngfin han ciia khich hang
S6 cudi ky S6 dau ky
Phai thu cdc bén lién quan 27.270.910 33.000.000.000
A A A A 3 2 \ A
Céng ty Co phan Tép doan Truong Thanh Viét 33.000.000.000
Nam
A A A 3 A = A
Cong ty' Co phan San xuat Thuong mai va Dau tu 27.970.910
Nam Minh
Phai thu cde khdch hang khdc 1.711.238.534 15.386.279.398
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phd Tran Pién, phudmg Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY II

Cho n#m tai chinh két thiic ngy 31 théang 12 nim 2019
Bin thuyét minh Bdo c#o tai chinh (tiép theo)

4,

6a.

6b.

Sb cudi ky

S6 diu ky

Cong ty CP Qubc té Phuong Anh
Cong ty Cb phan San xuét Thép Vina

1.711.238.534

1.911.238.534

Cong

Tra trwde cho nguwdi ban ngian han

Tra triede cho nguwdi ban khdc

Cong ty TNHH tur van TCKT va thim dinh gia
PNT

Cong ty C phan Thwong mai va Cong nghé Thién
Lam

Cong ty TNHH Thuong mai va Xdy dyng Khoi
Nha cung cép khéc

13.475.040.864
1.738.509.444 48.386.279.398
Sb cubi ky S6 diu ky
1.214.959.330 2.019.977.638
50.000.000 50.000.000
432,895,540

1.152.553.098
12.406.232

1.537.082.098

Cong

1.214.959.330

2.019.977.638

Phii thu vé cho vay ngin han

Khoan cho Céng ty C phin Dau tu Trudng Thanh Phi Yén vay voi li suét 0%/nam, thoi han vay

12 thang.

Phéi thu ngiin han/dai han khic
Phi thu ngin han khdc

S6 cudi ky S6 du ky
Gia tri Dy phong Gia tri Duw phong
25.584.115.423

Phii thu cdc t6 chive va cd nhan khde  17.702.704.028
Ong Nguyén Dire Loi — Phai thu tién ban

c¢b phan Cong ty Cb phéan Agritec 1.750.900.000
Ong Nguyén Manh Ha - Phai thu tién

ban c¢b phin Céng ty Co phéan Trudng 3.000.000.000
Thanh Pha Yén

1.750.000.000

Ky cuge, ky quy 25.150.000 25.150.000
Tam Gng 12.927.554.028 23.777.907.130
Céc khoan phai thu ngéin han khéc 31.058.293
Cong 17.702.704.028 25.584.115.423
Phai thu dai han khdc
S6 cubi ky S6 dau ky

Gia tri D phong Gid tri Dy phong
Phii thu edc 16 chite va cd nhan
ke 191.000.000 191.000.000
Ky cuge, ky quy 191.000.000 191.000.000
Cong 191.000.000 191.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: $6 18/232, phé Trin Pién, phuong Pinh Cdng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1I

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

7. Chi phi trd trwée ngin han/dai han
7a.  Chi phi tra truée ngéin han

$6 cudi ly S6 diu ky
Chi phi bao hiém 8.482.915 12.246.479
Chi phi cong cu dung cy 9.683.568
Cic chi phi tra trude ngén han khac 82.544.571 12:290.571
Cong 91.027.486 34.220.618

7b.  Chi phi tri triede dai han

S6 cudi ky $6 dau ky
Chi phi cong cu dung cu 66.170.417 119.703.675
Chi phi thud lai dat
Chi phi céi tao Vin phong 473.464.592
Céc chi phi tra trude dai han khac 26,628,600 22.816.243
Cing 566.263.609 142.519.918

8. Tiisan c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh 1a Phuong tién vén tai, truyén dan. Chi tiét s6 phat sinh nhw sau:

Neuven ol Hao mon Gia tri con

ENYELE liiy ké Iai

S6 dAu niim 2.307.906.818 780.725.283 1.527.181.535
Téng trong ndm 192323592 (192.325.572)
S6 cudi ky 2.307.906.818 973.050.855 1.334.855.963

Tai san ¢b dinh hitu hinh c6 gi4 trj con lai theo sb sach 815.257.915 VND di dugc thé chdp dé dam
bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh Ha Ngi.

9.  Phai tra ngudi bin ngin han

S6 cudi ky S6 diu ky
Phii tri cdc nha cung cip khdc 3.073.591.000 9.278.786.070
Cong ty TNHH Xay dyng Thing Long 2.856.250.000
Céng ty C6 phan Qudce té Pong A 3.000.000.000
Cong ty TNHH Thwong mai Dich vy Dai Loi Nhit 5.677.910.750
Céc nha cung cip khéc 217.341.000 600.875.320
Cong 3.073.591.000 9.278.786.070
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CONG TY €O PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trédn Dién, phudmg Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH QUY Il

Cho nam i chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10. Ngum mua tla fién trude ngan han
L4 tién Céng ty C6 phian BCG Trudng Thanh tam &g thyc hign hop déng.

A_~ 2 20 A A .
11.  Thué va cie khodn phai ngp Nha nudée

S6 diu ky Sb phét sinh trong nim S6 cudi ky

Phii ndp Phéii thu S8 phai ndp Sbaandp  Giam khic Phai ngp
Thué GTGT hang bdn  3.961.919.252 359,634,878  (4,321,554,130)
ndi dia
Thué GTGT hang nhép
khéu )
Thué thu nhap doanh 9.039.802.836 446,940,477  (2,500,100,000) 6,986,643,313
nghiép
Thud thu nhdp cdnhdn ~ 353.071.424 498.303.334 (64.458.517) 786.916.241
Céc logi thué khdc 4.,000.000 (4.000.000) z
Phi, I phi va céc
khoan phéi ndp khéc )
Cong 13.354.793.512 1.308.878.689  (6.890.112.647) 7.773.559.554

Thué gid tri gia mng
Cong ty ndp thué gia trj gia ting theo phuong phép khéu trir voi thué suit 10%.

Thué thu nhp doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho cac khoan thu nhdp tinh thué véi thué suét 20%.

Thué thu nhép doanh nghigp phai ndp trong ky duge dy tinh nhu sau:

6 théng dau nim 6 thang dAu nim
2019 2018
Téng lgi nhudn ké toan trude thué 2.181.422.187 7.567.567.373
Céc khoan didu chinh ting, giam lgi nhuin ké
to4n dé x4c dinh lgi nhudn chju thué thu nhap 53.280.200 163.137.100
doanh nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting 53.280.200 163.137.100
Thu nhap chju thué 2.234.702.387 7.730.704.473
Thu nhép duge mién thué (1.780.000.000)
Thu nhép tinh thué 2.234.702.387 5.950.704,473
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhiip doanh nghigp phai nép 446.940.477 1.190.140.895

Diéu chinh thué thu nhip doanh nghigp phdi
ndp ciia Quy 1172018

Téng thué thu nhdp doanh nghiép phai njp 446.940.477

1.190.140.895

Viée >.ac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ctia Cong ty duge cén cir vao cac quy dmh hién
hanh v& thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thue
dbi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duqc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vdy )
thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi th ué khdc

Bain thuyét minh néy I mgt bg phdn hop thanh vé phai dwee doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 86 18/232, phé Trn Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY 11
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2019
Ban thuyét minh Bdo cdo i chinh (tiép theo)

12.

13.

Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.
Doanh thu chwa thye hign ngéin han

A . s s R
Doanh thu chwa thue hién lién quan dén cdac to
chire va ca nhdin khdc

Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu cho thué mét bing
Cong

Phai tra ngin han khéc

Phi tra cdc bén lién quan

Céng ty C6 phin Pau tu Xy dyng 108 Trudng
Thanh - Tién 1di chuyén nhuong hgp ddng hop tic
kinh doanh

Phiii trd cdc don vi va cd nhin khdac

Ong Nguyén Viét Anh Tuén - Tidn chuyén
nhugng cb phan Trudng Thanh Quy Nhon

Céng ty Cb phin Tép doan VIDEC - Ung truée
tién chuyén nhugng c¢d phén Trudng Thanh Quy
Nhon

Kinh phi céng doan

Bio hiém x4 hoi

Bao hiém y té

Béo hiém thét nghi¢p

Ldi vay phai tra

S6 cudi ky S6 dau ky
3.121.200.000 3.121.200.000
2.941.200.000 2.941.200.000

180.000.000 180.000.000
3.121.200.000 3.121.200.000

S6 cudi ky S6 dAu ky

337.500.000 337.500.000
337.500.000 337.500.000
5.337.724.007 34.606.706.415

5.000.000.000

34.000.000.000

Cong

58.034.158 45.006.086
3.002.272 30.907.301
300.824 5.468.127
2.290.185 3578717
270.045.468 521.746.184
5.675.224.007 34.944.206.415

13a. Ng qud hgn chiwa thanh todn
Cong ty khong ¢ ng phai tra khac quéa han chua thanh toan.

14,
14a.

Vay ngin han/dai han
Vay ngin han

A A 2
So cuoi ky

S6 déu ky

Vay ngin han cdc cd nhin khong phdi la bén

v 5.100.000.000 21.600.000.000
lién quan
Ba Nguyén Thity Dwong 16.500.000.000
Ong Hoang Vin Diing 600.000.000 600.000.000
Ba Lé Véan Anh 2.000.000.000 2.000.000.000
C)ng Dwong Hiru Huén 2.500.000.000 2.500.000.000
) A > A .
5(?’4 f;’m han den han tra (xem thuyet minh 216.000.000 216.000.000
Ngran llé{lg TMCP Viét Nam Thinh Vugng - Chi 216.000.000 216.000.000
nhanh Ha Noi
Cing 5.316.000.000 21.816.000.000
Ban Ihuye‘r minh néy & mét bg phan hop thanh va phai dwge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh 25



CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S5 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Céng, quéin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 11

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cong ty 6 kha ning trd dugce cac khoan vay ngdn han.

) 3 P n A Pt 2 . A n P A . I
Céc khoan vay c4 nhan khéng cé tai sin dam bao dé phuc vy hoat dong san xuat kinh doanh, véi
thoi han 180 ngay.

Chi tiét sb phét sinh v& cac khoan vay ngén han trong nim nhu sau;
S6 tidn vay  Két chuyén tir
phit sinh vay v ng dai S tién vay dé

$6 diu ky trong niim han tra trong nim Sb cudi ky
[‘]ﬁ’ ngfn han cée cd, 600 000,000 (16.500.000.000)  5.100.000.000
. A
bl dai han den han ¢ 400 000 108.000.000  (108.000.000)  216.000.000
Cong 21.816.000.000 108.000.000 (16.608.000.000) _5.316.000.000

14b. Vay dai hgn

Khoan vay Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh Ha Noi theo hop ddng sb
1611 18 4919233-01-SME ngay 20/11/2018 dé mua xe 6t6 phuc vu nhu cau dl lai ciia Cong ty voi
14 suéit 10,5%/nim, thoi han vay 36 thang ké tir ngdy g1a| ngan dAu tién. S6 tién vay duge hoan tra
vao ngdy 20 hang thang theo lich tra ng, thauh toan 1an dau vao ngiy 20 thang 12 ndm 2018.
Khoan vay nay dugc dam bao bing viée cAm cb xe 6t hinh thanh tir khoan vay (xem thuyét minh

s6 V.8).

K han thanh todn céc khoan vay dai han nhu sau:

S$6 cudi ky S6 dAu ky
Tir 1 néim trd xudng 216.000.000 216.000.000
Trén 1 ndm dén 5 nim 308.000.000 416.000.000
Trén 5 ndm
Cing 524.000.000 632.000.000

Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhw sau:
Sb cudi ky

$6 ddu ky

S6 dau ky 416.000.000

S6 tién vay phat sinh 632.000.000

Két chuyén sang vay va ng ngén han (108.000.000) (216.000.000)

S6 cubi ky 308.000.000 416.000.000
Bant thuyét minh néy I mgt b phan hop thanh va phai dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 26



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: S6 18/232, phé Trn Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY 11
Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2019

Biin thuyét minh B#o co (ai chinh (tiép theo)

15.  Vén chi s& hiru

P K s K oK g > A 2 2 .
15a. Bing doi chiéu bién djng ciia von chii sé hitu

S6 diu nim trude
Logi nhudn trong néim frude
S6 dw cudi nim trude

$6 du déu nim nay
Phét hanh ¢d phiéu thu bing
tién

Chi phi phét hanh ¢b phiéu

Lgi nhudn trong ky nay
S6 dw cudi niim nay/ky niy

Vén gop eiia
chi sé hitu

Thing dw

A A A
von cd phiin

Lo¢i nhudin sau
A

thué chwa

phéin phéi

Cing

179.999.980.000 17.009.184.088 197.009.164.088
6.174.481.917 6.174.481.917

179.999.980.000 23.183.6606.005 203,183,646,005
194,398,560,000 40.281.372.152 234.679.932.152
100,000,000,000 100.000.000.000
(191,100,000) 191.100.000

i 1.734.481.710 1.734.481.710

294,398,560,000 (191,100,000) 42.015.853.862 336.223.313.862

® Thu'c h1§:n nghi quyét s6 31/2018/NQ/HPQT ngay 27/09/2018 Cong ty dd hoan thanh vige téng
vén didu 18 them 100 ty trong thang 3/2019 Trén thyc té, Cong ty da thyc hién phén phéi
10.000.000 ¢b phén, chi phi cho vige ting von phét sinh tai thoi diém 30/06/2019 14 191.100.000

ddng.

15b. Cé phitu

S6 cudi ky S6 ddu ky

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 29.439.856 19.439.856
S6 lugng ¢b phidu da phat hanh 29.439.856 19.439.856
- CO phiéu phd théng 29.439.856 19.439.856
SH lugng cd phiéu duge mua lai
- C6 phiéu phé théng -
S lugng cd phiéu dang lwu hanh 29.439.856 19.439.856
- Cé phiéN phc‘; thong 29.439.856 19.439.856
Ménh gia c¢b phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.

B thuyét minh néy lé mgt bg phén hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 27



CONG TY O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 86 18/232, phd Trin Pién, phudng Binh Céng, quin Hodng Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1I

Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DPONG KINH DOANH

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy

e A o A - A Ko g » 3
Liiy ké tir diu nim dén cuoi ky nay

Niam 2019 Niam 2018
Doanh thu ban hang héa 11.770.627.500 22.298.758.702
Doanh thu cung cép dich vy 270.000.000 135.000.000
Doanh thu hop dong xay dung 8.127.545.455
Cong 20.168.172.955 22.433.7758.702
Gi4 von hang ban

Liy ké tiv dAu niim dén cudi ky nay

Niim 2019 Niim 2018
Gi4 von cta hang héa da ban 17.344.764.409 21.901.761.132
Gié von cia dich vy da cung cip 13.888.888
Gia vbn ciia hop ddng xéy dung
Cong 17.344.764.409 21.915.650.020

Doanh thu hoat dng tai chinh

- L A = A Ko g & o
Lily ke tir dau nim dén cudi ky nay

Nim 2019 Niam 2018
L4i tién giri khong ky han 5.949.348 1.848.976
Cb tire, 1gi nhuén dugc chia 1.780.000.000
L4i thanh ly cac khoan diu tu dai han khéc 4.286.947.368 9.880.000.000
Cong 4.292.896.716 11.661.848.976

Chi phi tai chinh

~ K oia A - 7.4 Ae 3.2 +
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Niam 2019 Nim 2018
Chi phi lai vay 281.940.921 481.663.309
Lii phai tra khi thanh 1y hop ddng hop tac dAu tu 337.500.000
L& thanh Iy cac khoan dau tu
Dy phong tén thét dau tu tai chinh -3.241.489 -142.012
Chi phi tai chinh khac 1.410.119.455
Cing 1.688.818.887 819.021.297

Chi phi quan 1y doanh nghiép

~ A g A w PR TR T
Liiy ké tir dau nim dén cudi ky nay

Nim 2019 Nim 2018

Chi phi cho nhén vién 1.982.961.462 2.340.077.282

Chi phi vit li¢u quan ly 56.030.706 86.568.642

Chi phi d6 dung van phong 176.332.952 87.076.370

Bein thuyét minh nay I mgt bg phdn hop thimh v phai duge doe ciing véi Béo cdo i chinh 28



CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: 86 18/232, phé Trén Dién, phudng Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH QUY 11

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2019
Ban thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

Liiy ké tir dau nim dén cudi ky nay

Nzim 2019 Niim 2018
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 192.325.572 118.211.214
Thué, phi va 18 phi 4.000.000 10.613.000
Céc chi phi khac 820.801.744 1.099.045.089
Cong 3.232.452.436 3.7441.591.597

6. Thu nhiip khac

Liiy ké tir ddu niim dén cudi ky nay

Nam 2019 Nim 2018
Thu phat vi pham hep dong
Thu thanh Iy cong cy dung cu 24.791.736
Cong 24.791.736

7. Chi phi khae

Liiy ké tir dAu niim dén cudi ky nay

Niim 2019 Niim 2018
Lai chdm ndp tidn bao hiém 587.281 408.733
Thué bj phat, bj truy thu 18.682.585 48.875.325
Chi phi khac 19.133.622 2.493.333
Cong 38.403.488 51.777.391

8.  Lii trén cd phiéu
Théng tin vé Iai trén ¢ phiéu duge trinh bay trén Béo céo tai chinh hgp nhét.

'Lép, ngay 25 thang 7 ndm 2019
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